Satzung
iber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrédgen
(ErschlieBungsbeitragssatzung~EBS)

Aufgrund von § 132 BauGB in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung flr den
Freistaat Sachsen (SdchsGemO) vom 21.04.1993 SdchsGVBl 1993 S.301 ff. hat die
Gemeindevertretung der Stadt Bernsdorf am 19.05.1994 folgende Satzung beschlossen:
§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Stadt Bernsdorf erhebt ErschlieBungsbeitrédge nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches (§ 127 ff.) sowie nach MaBgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanliagen
{1) Beitragsfdhig ist der ErschlieBungsaufwand
1. fir die dffentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Pldtze in

bis zu einer Breite (fiir Fahrbahnen, Radwege, Gehwege, Schrammborde
mit Ausnahme der Bestandteile nach Nrn. 4a, 5a) von

1.1. Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten bm:
1.2. Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten 10m,
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 7m;
1.3. Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten,
besonderen Wohngebieten und Mischgebieten 14 m,
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 8 m;
1.4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten 18 m,
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m; -
1.5. Industriegebieten 20 m,
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 14,5 m;

2. fir die &ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsdchlichen Grinden
mit Kraftfahrzugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb
der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege) bis zu einer Breite
(mit Ausnahme der Bestandteile nach Nr. 5a&) von 5 m;

3. fiir die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der Baugebiete
notwendigen SammelstraBen innerhalb der Baugebiete bis zu einer
Breite (mit Ausnahme der Bestandteile nach Nrn. 4a, 5a) von 21 m;

4, Fiir Parkflédchen,

a) die Bestandteile der in den Nummern 1 und 3 genannten Verkehrs-
anlagen sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m;
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b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1 und 3 genannten
Verkehrsanlagen, aber nach stddtebaulichen Grundsdtzen innerhalb
der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu
15 v.H. der Fliche des Abrechnungsgebiets; § 5 Abs. 1 und 2
findet Anwendung;

5. fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielpldtzen,

a) die Bestandteile der in den Nummern 1 und 3 genannten Verkehrs-
anlagen sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 ge-
nannten Verkehrsanlagen, aber nach stddtebaulichen Grund-
sgtzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung not-
wendig sind, bis zu 15 v.H. der Fldche des Abrechnungsgebiets;
§ 5 Abs. 1 und 2 findet Anwendung;

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, so vergroferen sich
die in Abs. 1 Nrn. 1, 3, 4a und 5a angegebenen MaBe flr den Bereich
der Wendeanlage auf das Anderthalbfache, die MaBe in den Nrn. 1 und 3
mindestens aber um 8m. Dasselbe gilt fir den Bereich der Einmindung in
andere oder der Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen. ErschlieBt eine
verkehrsanlage Baugebiete unterschiedlicher Art, so gilt die grioBte
der in Abs. 1 Nrn. 1.1 bis 1.5 angegebenen Breiten.

(3) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 und 2 gehdren insbesondere
die Kosten fir
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1. den Erwerb der Grundflichen sowie der Wert der von

der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Fli-

chen im Zeitpunk: der Bereitstellung,

die Freilegung der Grundflichen,

die erstmalige Herstellung der ErschiieBungsanlagen

einschiieBlich der Einrichtungen fiir ihre Entwisserung

und Beleuchtung,

4, die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschiie-
Bungsanlagen.
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Der ErschlieBungsaufwand umfaft auch die Kosten fiiv -

in der Baulast der Gemeinde stehende Teile der Crts-
durchfahrt einer Bundes-, Landes- oder Kreisstrale, bet
der Fahrbahn beschrinkt auf die Teile, die dber die
Breite der anschliefenden freien Strecken hinausgehen.

§3

Ermittiung des beitragsihigen Erschiiefungsaufwands

H

(2)

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach
den tatsdchlichen Kosten ermittelt.

Der beitragstihige ErschlieBungsaufwand wird fiir die ein-
zelne ErschlieBungsaniage erminelt. Die Gemeinde kann
abweichendvon Satz | den beitragstihigen Erschlie8ungs-
aufwand fiir bestimrnte Abschnitte einer ErschlieBungsan-
lage ermitteln oder diesen Aufwand fiir mehrere Anlagen,
die fiir die Erschlieung der Grundstiicke eine Einheit bil-
den (Erschliefungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Gemeinde
am beitragsfihigen Erschiieflungsaufwand

Die Gemeinde triigt 10 v. H. des beitragsfdhigen ErschlieBungs-
aufwands.

§53

Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstiicks{liche
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Die Flichen der von einer ErschiieBungsanlage erschios-

senen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.

Wird der ErschlieBungsaufwand fiir den Abschnitt einer

ErschlieBungsanlage oder zusammengefaflt fiir mehrere

FrschlieBunganlagen, die cine ErschlieSungseinheit bil-

den, erminelt und abgerechnet, so bilden die Fldchen der

von dem Abschnitt der ErschlieBSungsaniage bzw. von den

Erschiiefungsanlagen der Erschliefungseinheit erschlos-

senen Grundsticke das Abrechnungsgebiet.

Als Grundsticksfliche gilt

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplans die
Fliche, die der Ermittiung der zuldssigen Nutzung zu-
grundezulegen ist,

2. bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan nicht be-
steht oder die erforderlichen Festsetmungen nmicht ent-
hilt, die tatsichliche Grundstiicksfliche bis zu einer
Tiefe von“?. m von der ErschiieBungsaniage oder von
der der Erschliefungsanlage zugewandten Grenze des
Grundstiicks. Reicht die bauliche, gewerbliche oder ai-
ne der baulichen oder gewerblichen gleichartige (er-
schlieBungsbeimagsrechtlich relevante) Nutzung iber
diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe
mafBgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung
bestimmt wird. Grundstiicksteile, die lediglich die we-
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gemiBige Verbindung zur Erschliefungsaniage herstel-
len, bletben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefs
unberiicksichrigt.

§6

Verteilung des umlagef8higen Erschiiefungsaufwands
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Der nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) ander-
weitig nicht gedeckte Erschliefungsaufwand (umlagefihi-
ger ErschiieBungsaufwand) wird-auf die Grundstiicke des
Abrechnungsgebiers (§ 5) nach den Nutzungsiliichen ver-
_teilt. Die Nutzungsfliche eines Grundstiicks ergibt sich
durch Vervielfachung seiner Grundstiickstliche (§ 3
Abs. 2) mit einem Nutzungsfaktor,
Bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwands wird durch
den Nutzungsfaktor die unterschiedliche Nuitzung der
Grundstiicke nach MaB (88 7 bis 1) und Art (§ 12) be-
riicksichtigt. Fiir mehrfach erschlossene Grundstiicke gilt
dartiberhinaus die Regelung des § 13
Der Nutzungsfaktor betrdgt enisprechend dem Ma der
Nuizung

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,0
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,3
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 20
4. bet vier- und filnfgeschossiger Bebaunbarkeit 2.5
5. bet sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 3.0

§7
Ermittiung des Nutzungsmafles bei Grundstiicken,
fiir die cin Bebauungsplan die Geschofizahl festsetzt

Als GeschoBzahl gilt die im Bebauungsplan fesigesetzie
hichstzulissige Zahl der Vollgeschosse. Ist im Einzeifall
eine groBere GeschoBzahl genehmigt, so ist diese zugrun-
dezulegen. Als Geschosse gelten Vollgeschosse i S. d.
Sichsischen Bauordnung (SdchsBO).

Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1, die nicht als Wohn-
oder Biirordume genuizt werden, die Hohe von 3.5 m, so
gilt als GeschoB8zahi die Baumasse des Bauwerks geteiit
durch die liberbaute Grundstiicksfliche und nochmals ge-
teilt durch 3,5; mindestens jedoch die nach Abs. 1 maB-
gebende Geschofizahl; Bruchzahlen werden auf die néchst-
folgends volle Zabl aufgerundet.

§8
Ermittlung des Nutzungsmafies bei Grundstiicken,

fiir die ein Bebauungsplan eine Baumassenzahi festsetzt
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Weist der Bebauungsplan statt einer GeschoBzahi eine
Baumassenzahl aus, so gilt als Geschofizahl die Baumas-
senzahl geteilt durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die
nédchstfolgende volle Zahl aufgerundet.

Ist eine griBere als die nach Abs: 1 bei Anwendung der
Baumassenzahl zulissige Baumasse genehmigt, so ergibe
sich die GeschoBzahl aus der Teilung dieser Baumasse
durch die Grundstiicksfliiche und nochrnaliger Teilung des
Ergebnisses durch 3,5; Bruchzahien werden auf die nichst-
folgende volle Zahl aufgerundet.



§9
Ermittlung des Nutzungsmafes bei Grundstiicken, fiir die
ein Bebauungspian die Hohe bauiicher Aniagen festsetzt

(1) Bestimmt ein Bebauungsplan das Ma8 der baulichen Nut-
zung nicht durch eine GeschoBizahi oder Baumassenzani,
sondern durch die Festsetzung der Héhe baulicher Anla-
gen, so gilt als Geschozahl
a) bei Pestserzung der max. Wandhohe das festgeseme

Hichsumal der Wandhohe entsprechend der Definition
des § 6.Abs. 4 Sarz SichsBanQ gewilt durch 3.5; zu-
ziiglich sines weiteren Geschosses, wenn gleichzeitig
" eine Dachneigung von mindestens 30° festgesetzt ist.
b) bei Festsetzung der max, Gebidudehthe die festgesetzte
max. Gebiudehdhe geteilt durch 3,5.
¢) Bruchzahlen werden auf die ndchstfolgende volle Zahi
aufgerundet.

(2) Ist im Einzeifoll eine groBere als die im Bebauungsplan
festgesetzte Hohe baulicher Anlagen genehmigt, so ist die-
se gemdB Abs. | in eine GeschoBzahl umzurechnen.

§ 10
Steilpidtze, Garagen, Gemeinbedarfsflichen

(1) Grundstiicke, auf denen nur Stellpldtze oder Garagen her-

gesteilt werden konnen. gelten als eingeschossig bebaubar.

- Als Geschosse geiten neben Vollgeschossen 1. 3. d.
SichsLBO auch Untergeschosse in Garagen- und Parkie-
rungsbauwerken. Die §8 7, 8 und 9 finden keine Anwen-
dung.

(2) Auf Gemeinbedarfs- oder Griinflichengrundstiicke in be-
pianten Gebieten, deren Grundstiickstlachen aufgrund ih-
rer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem unterge-
ordneten Teil mit Gebiuden tiberdeckt werden sollen bzw.
{iberdeckt sind (z. B. Friedhife, Sporpldtze, Freibidder,
Kleingarengelinde), wird ein Nutzungsfaktor von 0,2 an-
gewandt. Die §§ 7, 8 und 9 finden keine Anwendung.

(3) Fiir beiragsrechtich nutzbare Grundsticke, die von den
Bestimmungen der §§ 7, 8, 9 und 10 Abs. 1 und 2 nicht
erfait sind (z. B. Lagerplitze) gilt ein Nutzungsfaktor von
0.5, wenn auf ihnen keine Gebidude errichtet werden diir-
fen.

§ 11
Ermittlung des Nutzungsmafies bei Grundstiickesn,
fitr die keine Planfestsetzungen
i. S. der §§ 7 bis 10 bestehen

(1) In unbeplanten Gebieten und bei Grundstiicken, fiir die ein
Bebauungsplan keine den §§ 7-10 emsprechenden Fest-
setzungen enthilt, ist bei bebauten und unbebauten aber
bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grund-
stiicken der niheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen
Geschosse mafigebend. Ist im Einzelfall eine groBers Ge-
schofizahl vorhanden, so ist diese zugrunde zu legen. Als
Geschosse gelten Vollgeschosse i. S. d. SichsBO; § 7 Abs.
2 gilt entsprechend.

(2) Bei Grundstiicken mit Gebfuden ohne ein Voligeschof
i. S. der SichsBO ergibet sich die Geschofizahl aus der
Teilung der tatsichlich vorhandenen Baumasse entspre-
chend § 7 Abs. 2.
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(3) Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regelungen des

§ 10 fiir die Grundsticke enisprechende Anwendung,

. auf denen nur Stellpiitze oder Garagen hergestellt wer-
den kdnnen.

2. die als Gemeinbedarfs- oder Griinflichengrundstiicke
§ 10 Abs. 2 emsprechend tasdchlich baulich genutzt
oder

3. nur mit MNebenanlagen i. S. § 10 Abs. 3 bebaut sind.

§12
Artzuschlag

(1) Fir Grundsticke, die nach den Fesisetzungen eines
Bebauungsplans in einem Kem-, Gewerbe- oder Industrie-
gebiet liegen sowie fiir iiberwiegend gewerblich, ndu-
striell oder in vergleichbarer Weise genutzite Grundstiicke
in ailen {ibrigen Gebieten. sind die in § 6 Abs. 3 genannten
Nutzungsraktoren um je 0.5 zu erhéhen, wenn in sinem
Abrechnungsgebiet (§ 3) aufler diesen Grundsticken auch
andere Grundstiicke erschiossen werden.

(2) Abs. | gilt nicht bet der Abrechnung von ErschlieSungs-
anlagen {. S. von § 2 Abs. | Nr. 5b) und 6. Ein Artzuschiag
entfillt fiir die unter § 10 Abs. 2 fallenden Grundstiicke.

§ 13
Mehrfach erschiossene Grundstiicke

Fiir Grundstiicke. die durch jeweils mehrere gleicharuge voll
in der Baulast der Gemeinde stehende ErschlieBungsanlagen
i. 8. von § 2 Abs. | Nr. 1-6 erschiossen werden (z. B. Eck-
grundstiicke. Grundsticke zwischen zwei ErschiieBungsania-
gen), wird die nach den §§ 6-12 ermittelte Nutzungsfliche des
Grundstiicks bei einer ErschlieBung durch zwei Erschliefungs-
anlagen jeweils zur Hilifte, durch drei ErschlieBungsanlagen
jeweils zu einem Drirtel. durch vier und mehr ErschlieBungs-
aniagen mit dem enisprechend ermittelten Bruchteil zugrunde-

gelegt.

§14
Kostenspaltung

Der Erschliefungsbeitrag kann fiir
1. den Grunderwerb,

. die Freilegung, -

. die Fahrbahn,

. die Radwege,

. die Gehwege, zusammen oder einzein,

. die Parkfldchen

. die Griinanlagen,

. die Mischverkehrsflichen (z. B. kombinierte Geh- und
Radwege, Verkehrsflichen in verkehrsberuhigien
Straflen) :

9. die Beleuchtmngseinrichrungen,
10. die Entwisserungsaniagen,

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt wer-

den, scbald die MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbetiriige

gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die An-
wendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Ein-
zelfail.
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§ 15
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Pldtze (§ 2 Abs. 1 Nr.1) sind endgiiltig hergestellt,
wenn sie

1. entwdssert werden,
2. beleuchtet werden.

Die fldchenmdBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flichenmiBigen Bestandteile der in Abs. 1 genannten ErschlieBungs-
anlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn

1. Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfihigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster
aufweisen; die Decke kann auch aus einem 3dhnlichen Material neu-
zeitlicher Bauweise bestehen;

2. unselbstdndige und selbstédndige Parkfldchen (§ 2 Abs. 1 Nr. 4) eine
Befestigung auf tragfdhigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt,
Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem
dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen; sie kann dariiber
hinaus auch aus einer wasserdurchldssigen Deckschicht (Schotterrasen,
Rasengittersteine etc.) auf tragfdhigem Unterbau bestehen;

3. unselbstdndige Grinanlagen gdrtnerisch gestaltet sind;

4. Mischfldchen in den befestigten Teilen entsprechend Ziff. 1 herge-
stellt und die unbefestigten Teile gemdB Ziff. 2 und 3 gestaltet sind.

(3) Nicht befahrbare Verkehrsanlagen i.S. von § 2 Abs. 1 Nr.2 sowie Sammel-
straflen i.5. von § 2 Abs.! Nr.3 sind endgiiltig hergestellt, wenn sie
entsprechend Abs. 1 und 2 ausgebaut sind.

(4) Selbstdndige Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5b) sind endgliltig hergestellt,
wenn sie gdrtnerisch gestaltet sind.

(5) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzung die Herstellungsmerkmale
abweichend von den vorstehenden Bestimmungen festlegen, solange die
ErschlieBungsanlagen insgesamt bzw. die entsprechenden Teileinrichtungen
noch nicht endgililtig hergestellt sind.

§ 16
Vorausleistungen

Die Gemeinde erhebt fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht
oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen

1. bis zu einer Hohe von 70 v.H. des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrags,
wenn mit der Herstellung der ErschlieBungsanlage begonnen worden ist.
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2. bis zur HBhe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrags, wenn ein Bau-
vorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird.

§ 17
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Abldsung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach
der Hohe des voraussichtlichen entstehenden Beitrags. Ein Rechtsanspruch
auf Ablbdsung besteht nicht.

§ 18
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am 19.05.1994 in Kraft.

(2) Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Sichsischen Gemeindeordnung (SdchsGemO) oder aufgrund der SdchsGem0
beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 SdchsGemO
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber der Stadt Bernsdorf geltend
gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll,
ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften Uber die Aus-
fertigung der Satzung, die Offentlichkeit der Sitzung, der Genehmigung
oder der Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Bernsdorf, 19. Mai 1994
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