BEBAUUNGSPLAN BERNSDORF
"BUCHENWEG NORD"

Gemarkung Bernsdorf Flur 4
Fl.nr.306/21, 306/22,306/25,306/26,T.v.306/27,306/31,306/30 und T.v.306/54
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A, Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung ( §9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

[@] Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Tankstellen sind unzulassig.
2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB; §16 BauNVO
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Nutzungsschablone
in der Planzeichnung festgelegt.
Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Anzahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Dachneigung

Dachform

max.Traufhohe Bauweise
max.Firsthéhe

1] max.zulassige Zahl der Vollgeschosse (als HochstmalR)

GFZ 0,8 max. mogliche Geschossflachenzahl

GRZ 0,4 max. mogliche Grundflachenzahl

TH 6m max.zulassige Traufhéhe
AulRenwandhdhe vom mittleren Niveau der angrenzenden Stralle
bis Traufe hochstens

FH 10m max.zulassige Firsthdhe

3. Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze §23 (1) BauNVO

AuRerhalb der mit Baugrenzen bezeichneten tUberbaubaren
Grundstuicksflachen diirfen Nebenanlagen im Sinne des §12
und 14 BauNVO errichtet werden.

4. Verkehrsflachen (§9 Abs.1, Nr. 11 BauGB)
:l StraRenverkehrsflache
5. Griinflaichen

private Griinflachen Zweckbestimmung Hausgarten

Planungen und MaBnahmen zum Schutz und zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

o

Erhaltung von Baumen
Die vorhanden Baume sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

6.1. Pro Baugrundstiick sind mind.30bst -oder Laubbaume zu
pflanzen.
6.2. Begrenzung der Bodenversieglung

Die Befestigung der Stellplatze und ihren Zufahrten ist
nur mit wasserdruchlassigen Aufbau zulassig (z.B.
Rasenpflaster,Schotterrasen oder Pflaster mit mehr
als 30%Fugenanteil.)

6.3. Riickhaltung von Niederschlagswasser
Das auf den Wohngrundstiicken anfallende, unbelastete
Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zurlickzuhalten
(Z.B.Zisternen) oder zu verwerten (als Brauchwasser) oder zu
versickern.

7. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

mit Geh-,Fahr-und Leitungsrechten zu belastende

Flachen (§9Abs.1 Nr.21 BauGB)

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit

Leitungsrechten wird der Kreis der Beglnstigten wie folgt

LR1: Leitungsrecht fir EWAG und Mitnetz,
Gasversorger und Telekom

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB)in Verbindung §89SachsBO )

1. Gestaltung des Daches
Im Bereich des Allgemeinden Wohngebietes sind fiir Hauptgebaude
Satteldacher,Walm-oder Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von
25°..45° zulassig.
Fir Nebengebaude sind darliber hinaus Flachdacher zulassig.

2. Freiflachen
Die nicht Giberbaubaren und nicht tiberbauten Grundstlicksflachen sind,
soweit sie nicht als Stellplatze und Zufahrten genutzt werden, zu
begrlinen und dauerhaft zu unterhalten.

3. Grundstiickseinfriedungen
Entlang der StralRen aufRerhalb der Sichtdreicke sind nur Zaune und
Laubgehdlzhecken bis maximal 1,50m Hohe zuldssig.

C. Hinweise

1. Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
Die fiir die einzelnen Grundstiicke erforderlichen privaten Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken
entsprechend der SachsBO nachzuweisen. Bei der Anordnung von Garagen
auf dem Baugrundstick ist § 3 der Sachsischen Garagen- und Stellplatzverordnung zu beachten.
Meldepflicht von Bodenfunden
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 SachsDSchG wird hingewiesen.
3. Bodenschutz / Altlasten
Unbelasteter Bodenaushub ist im Bauvorhaben selbst bzw. bei anderweitigen Mainahmen
einer Verwertung zuzufiihren. Zum Schutz des Bodens vor schadlichen Veranderungen sind die
§§ 4 und 7 BBodSchG zu beachten.
Im Rahmen der BaumaRnahmen bekannt gewordene oder vom Verpflichteten verursachte
schéadliche Bodenveranderungen oder Altlasten sind gemaf § 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG der
unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
4. Besonderer Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken
Gemal § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind
Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschiitzt. Insbesondere diirfen diese nicht entfernt
oder veréndert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.
5. Bohranzeige-/ Bohrergebnismitteilungspflicht
Es besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegentiber dem Landesamt fir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie.
6. Vorsorgender Radonschutz
Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsraume wird empfohlen bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen
oder von einem kompetenten Ingenieurbiro die radiologische Situation auf dem
Grundstiick und den Bedarf an Schutzmallnahmen abklaren zu lassen.
7. Schallschutz
Luftwarmepumpen,Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhéngigkeit ihrer
Schallleistung folgende Abstande zu schiitzenswerten Daueraufenthaltsraumen nach DIN 4109 der
Nachbarbebauung des allgemeinen Wohngebietes einzuhalten:

N

Schallleistungspegel[dB(A)]  Abstand m
62 20
60 15
56 10

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden,wenn durch Sachverstandigengutachten
der Nachweis erbracht wird,dass durch die larmemittierende Anlage unter Beachtung der Vorbelastung die
Immissionswerte der TA Larm im Einwirkungsbereich eingehalten werden kénnen.

AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan Bernsdorf" Buchenweg Nord" bestehend aus der Planzeichnung und
Begriindung vom ................ wird hiermit ausgefertigt.

Bernsdorf, den .2022 (Birgermeister) (Siegelabdruck )

BEKANNTMACHUNG

Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sindam ..o durch Abdruck im Mitteilungsblatt Nr...............

ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2BauGB und
§4Abs4SachsGemO) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§
44BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam ................. in Kraft getreten.

Bernsdorf, den 2022 (Biirgermeister) (Siegelabdruck )
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