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1 ZIELE DER PLANUNG, STADTEBAULICHES ERFORDERNIS

Der PENNY-Lebensmittelmarkt im Siden der Stadt Bernsdorf an der Dresdener StralRe hat Ende
2015 aufgrund unternehmensinterner Umstrukturierungsmafnahmen den Betrieb eingestellt. Der frei
gewordene PENNY-Markt entspricht aufgrund der geringen VerkaufsflachengréRe und der einge-
schrankten ErschlieBung (u.a. zu geringe Anzahl Kundenstellplatze, Lieferverkehr muss von B 97
rackwarts ins Marktareal fahren) nicht den aktuellen Anforderungen an Einkaufsmérkte und kann des-
halb zukunftig nicht mehr wirtschaftlich betrieben werden. Umbaumafnahmen des Standortes wurden
gepruft, jedoch im Ergebnis als nicht realisierbar eingeschéatzt. Ein anderer Betreiber fir den Markt
kann daher nicht gefunden werden. Perspektivisch wird eine Nachnutzung des Areals als Erweite-
rungsflache fur das benachbarte Seniorenwohnen als stéadtebaulich sinnvoll angesehen.

Seitens der Stadt Bernsdorf besteht somit dringender Handlungsbedarf zur Sicherung der wohnungs-
nahen Grundversorgung der Bevdlkerung im sudlichen Stadtgebiet. Dieses ist aufgrund des dort vor-
herrschenden Geschosswohnungsbaus in Verbindung mit dem vorhandenen Schulstandort besonders
bevolkerungsreich.

Im Plangebiet an der Dresdener Stral3e ist daher die Einordnung eines Lebensmittelmarktes beabsich-
tigt. Dadurch kann fur die benachbarten Wohngebiete eine fu3laufig erreichbare Versorgung gesichert
sowie die in diesem Stadtteil durch die SchlieBung des PENNY-Marktes entstandene Versorgungslu-
cke wieder geschlossen werden. FuRRlaufig erreichbare Einkaufmdglichkeiten in Wohnortndhe sind
insbesondere vor dem Hintergrund des demographischen Wandels und der damit verbundenen ver-
minderten Mobilitat vieler alterer Menschen von Bedeutung. AulRerdem entsprechen kurze Wege den
Zielen von Klimaschutz und Nachhaltigkeit, da so Verkehrsaufkommen, Larm und Emissionen redu-
Ziert werden.

Mit dem Unternehmen Netto steht der Stadt Bernsdorf ein verlasslicher Partner zur Sicherung der
Grundversorgung der Bevdlkerung zur Verfugung. Der derzeitige Netto-Markt Wittichenauer Stral3e im
ndrdlichen Stadtgebiet entspricht nicht mehr den Anforderungen an moderne Einkaufsmaérkte. Auch
wird in diesem Stadtteil bereits ein LIDL-Lebensmittelmarkt betrieben. Im Sinne einer perspektivischen
und zukunftsorientierten Standortsicherung beabsichtigt Netto die Verlagerung des bestehenden Le-
bensmittelmarktes in einen Ersatzneubau innerhalb des Plangebietes im sidlichen Stadtgebiet. Dem
Ziel der Stadt Bernsdorf zur Sicherung einer attraktiven, moglichst flachendeckenden wohnungsnahen
Grundversorgung kann dadurch entsprochen werden. Der frei gewordene Netto-Markt Wittichenauer
Stral3e soll nicht mehr durch einen Lebensmittelmarkt nachgenutzt werden, sondern voraussichtlich
durch einen Wreesmann-Sonderpostenmarkt.

Die mit dem Vorhaben verbundene Uberschreitung des Verkaufsflachenschwellenwertes von 800 m2
fur groRflachigen Einzelhandel um insgesamt ca. 350 m? macht die Aufstellung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans erforderlich.

Mit der Planung werden im Wesentlichen folgende Planungsziele angestrebt:

e  Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines SB-Marktes flir
Lebensmittel mit bis zu 5% Non-Food-Anteil

e  Sicherung der verkehrlichen und technischen ErschlieRung
e  Durchfihrung der Umweltpriifung und Erstellung des Umweltberichtes.
Vorhabentrager ist die André Kunath Projektentwicklung (AK-Projekt).

2 BEGRUNDUNG FUR DEN STANDORT

Der Standort liegt im sidlichen Stadtgebiet von Bernsdorf in ca. 250 m Entfernung zu dem Ende 2015
geschlossenen PENNY-Lebensmittelmarkt.

Bei dem Areal handelt es sich um eine rickgebaute innerdrtliche Gewerbebrache, die ehemals durch
die Aluform System GmbH genutzt wurde.

Durch die unmittelbare Benachbarung zu Wohngebieten (insbesondere zu den Geschosswohnungs-
bauten PestalozzistralRe und Fritz-Kube-Ring) und zur Innenstadt sowie durch die vorhandenen Ful3-
und Radwegeverbindungen (u.a. entlang B 97) ist der Standort fur Ful3ganger und Radfahrer bequem
erreichbar. Aufgrund der direkten Lage an der B 97 ist auch eine gute Erreichbarkeit fir PKW's gege-
ben.
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Aus stadtebaulicher Sicht kann der Standort durch die kurzen Entfernungen zu vorhandenen Wohn-
gebieten und durch die verkehrsglinstige Lage als verbrauchernaher Standort eingestuft werden. Die
Einordnung des Lebensmittelmarktes dient der Verlagerung des NETTO-Lebensmittelmarktes
Wittichenauer StralRe und dem Ersatz des geschlossenen PENNY-Lebensmittelmarktes Dresdener
Stral3e.

Die Stadt entschied sich daher zusammen mit dem Vorhabentrdger im April 2015 zur Einordnung des
Vorhabens auf den Flursticken 568, 574/2, 574/3, 575/1 und Teilen der Flursticke 575/4 der Flur 1
der Gemarkung Bernsdorf sowie auf dem Flurstiick 9/4 der Gemarkung Langenholz und zur Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Ohne die durch die Bebauungsplanung beabsichtigte Einordnung eines Netto-Lebensmittelmarktes
am Standort verbleibt die nach der SchlieSung des PENNY-Marktes im sudlichen Stadtgebiet entstan-
dene Versorgungsliicke im Nahbereich. Der Standort entspricht somit dem Ziel der Stadt Bernsdorf
zur Sicherung einer mdoglichst flachendeckenden wohnungsnahen Grundversorgung im Stadtgebiet.

3 BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Die Planung beinhaltet die Errichtung eines Lebensmittelmarktes zur Sicherstellung der Nahversor-
gung der Bevolkerung im sudlichen Stadtteil bei gleichzeitigem Wegfall des bestehenden PENNY-
Lebensmittelmarktes in ca. 250 m Entfernung mit einer vorhandenen Verkaufsflache von ca. 650 mz.

Die Einordnung des geplanten eingeschossigen Baukodrpers ist an der Ostseite des Plangebietes in
Fortsetzung der benachbarten Gewerbebauten der Aluform System GmbH vorgesehen. Die moderne
Marktarchitektur fiigt sich in die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen ein.

Auf den dem Marktgeb&ude vorgelagerten Flachen ist der Kunden- und Mitarbeiterparkplatz mit ins-
gesamt ca. 80 PKW-Stellplatzen vorgesehen. Um durch die Kunden gut wahrgenommen zu werden,
ist an der Zufahrt zur B97 die Errichtung eines Werbetragers vorgesehen.

Die GroRe der Gesamtverkaufsflache, bestehend aus Verkaufsraum, Backshop und Windfang ist mit
einer Flache von insgesamt ca. 1.150 m2 geplant. Dazu sind Nebenraumflachen fir Lager, Kiihlrdume,
Fleischabteilung, Haustechnikrdume, Personalraume, etc. vorgesehen. Zusatzlich ist ein Leergutlager
geplant. Gegeniiber den wegfallenden Verkaufsflachen der Lebensmittelmarkte PENNY (650 m?) und
NETTO (720 m?) von insg. 1.370 m? ergibt sich somit in Bernsdorf durch den neuen Verbrauchermarkt
Dresdener StralRe insgesamt eine Verkleinerung der Verkaufsflache von Lebensmittelmérkten um ca.
220 m2.

Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels der in der Nachbarschaft lebenden Bevdlkerung
soll der Einkaufsmarkt insbesondere die Bedurfnisse élterer Menschen berticksichtigen durch die Um-
setzung eines seniorenfreundlichen Marktkonzeptes mit breiteren Kundengéngen, niedrigeren Regal-
héhen und einer besonders ubersichtlichen Warenprasentation.

Abb.: 1: Ansicht Vergleichsmarkt
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Um den gestiegenen Erwartungen an moderne Einkaufsstatten entgegenzukommen realisiert die Net-
to Marken-Discount AG & Co. KG bei Neuobjekten eine optisch ansprechende Gestaltung und orien-
tiert sich an zukunftsweisenden Baustandards wie den Green Building & DGNB Vorgaben. Dadurch
realisiert Netto Marken-Discount nachhaltige und umweltfreundliche Energie-, Klima- und Lichtkonzep-
te.

Eine qualifizierte Nahversorgung mit Vielfalt und Frische, zu giinstigen Discounterpreisen in zeitge-
mafen Markten ist auf jeden Fall zukunftsfahig. Sowohl in den Wohngebieten der Stadte als auch im
landlichen Raum, dort, wo sich Bevolkerungsstrukturen veréndern, liegen gute Chancen, mit Netto
Marken-Discount die Attraktivitdt der Nahversorgung zu erhéhen. Das breite Sortiment von Netto-
Markten mit vielen regionalen Produkten erzielt héhere Marktanteile und schafft so eine wirtschaftliche
Basis in kleineren Einzugsgebieten. Das sichert dauerhaft Arbeitsplatze in der Region. Die Kaufkraft
bleibt vor Ort.

Wer heute Standorte mit Zukunft plant, kommt an Konzepten fir eine attraktive Nahversorgung nicht
vorbei. Die Verbraucher sollen mdglichst alles, was sie fiir den taglichen Bedarf benétigen, in unmit-
telbarer Umgebung finden. Netto-Markte suchen bewusst die Nahe zur Bevolkerung in Wohngebieten.
Wie die Stadte und Gemeinden verfolgt Netto das gleiche Ziel der wohnortnahen Versorgung. Oberste
Prioritat hat die verbrauchernahe Lage. Denn eine qualifizierte Nahversorgung ist nicht nur die Antwort
auf den demografischen Wandel, sondern vor allem auch unter den Aspekten von Klimaschutz und
Nachhaltigkeit die Lésung mit Zukunft: Kurze Wege reduzieren das Verkehrsaufkommen, Larm und
Emissionen.

4 DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Da das Vorhaben konkret bestimmt ist und das zu schaffende Planungsrecht einem Vorhaben und
einem Vorhabentrager dient, wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Der Vorhaben-
trager wird mit der Stadt Bernsdorf einen Durchfiihrungsvertrag abschliel3en, worin das Vorhaben
konkret beschrieben ist und worin sich der Vorhabentrager verpflichtet, das Vorhaben in einer be-
stimmten Frist zu realisieren. Weiterhin tragt der Vorhabentrager samtliche Planungs-, Erschlie3ungs-
und ggf. sonstige anfallenden Kosten. Der Vertragsabschluss ist Voraussetzung fir einen Satzungs-
beschluss (8 12 Abs. 1 BauGB).

5 PLANUNGSGRUNDLAGEN

5.1 Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013)

GemaR LEP 2013 (Z 2.3.2.2) ist die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von groffla-
chigen Einzelhandelseinrichtungen in Grundzentren wie der Stadt Bernsdorf nur_zur Sicherung der
verbrauchernahen Versorgung mit Giitern des kurzfristigen Bedarfs zuldssig. Gleichzeitig sind geman
LEP 2013 (Z 2.3.2.3) Verkaufsflachen fir innenstadtrelevante Sortimente von mehr als 800 m2 nur in
stadtebaulich integrierter Lage zul&ssig.

Das Ziel 2.3.2.2 stellt eine Ausnahmebestimmung zum Konzentrations- und Zentralitatsgebot des
Landesentwicklungsplanes dar, der grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen nur in den Ober- und
Mittelzentren ohne Weiteres raumordnungsrechtlich zulasst. Im Grundzentrum ist die Zulassigkeit an
die Voraussetzung gebunden, dass die grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen der Sicherung der
verbrauchernahen Versorgung mit Gitern des kurzfristigen Bedarfs dienen.

» Die Einhaltung dieser Voraussetzung ist durch das geplante Vorhaben gegeben, da die Ei-
nordnung des Lebensmittelmarktes am Standort einer Unterversorgung zentraler Wohnberei-
che im sudlichen Stadtgebiet nach der SchlieRung des PENNY-Marktes entgegenwirkt.

Das Integrationsgebot des Z 2.3.2.3 dient dem Schutz der Funktionsfahigkeit und Attraktivitat der In-
nenstadte. Stadtebaulich integriert bedeutet eine, auch flr nicht motorisierte Bevolkerungsgruppen,
glnstige Lage zum Stadtkern oder zu Stadtteilzentren mit Anbindung an den OPNV.

» Der Vorhabenstandort erfillt die Anforderungen an eine stadtebaulich integrierte Lage, da er
sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils befindet, der auf Grund bereits vor-
handener Funktionen, der Erreichbarkeit und der Anbindung an den OPNV die Voraussetzun-
gen fir die raumlich konzentrierte Versorgung der Bevélkerung in zumutbarer Entfernung zu
den Wohnstandorten bietet. Der Standort liegt unmittelbar siidlich angrenzend an den Innen-
stadtbereich sowie in engem raumlichem Zusammenhang zu bestehenden Wohngebieten.
Dadurch ist er fir die Bevdlkerung fuBBlaufig gut erreichbar. In unmittelbarer Nahe befinden
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sich die Bushaltestellen "Grundschule"” und "Kamenzer Straf3e" (ca. 100 m Entfernung zum
Markteingang).

5.2 Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien

Die Ziele der Landesplanung werden durch die Planungen des Regionalen Planungsverbandes ,,Ober-
lausitz-Niederschlesien” konkretisiert. Die erste Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlau-
sitz-Niederschlesien (RPL) ist am 04.02.2010 in Kraft getreten.

Der Stadt Bernsdorf wird im Regionalplan 2010 die Funktion eines Grundzentrums zugeordnet. Inso-
fern ist die Anwendungsmoglichkeit des Z 2.3.2.2 des LEP 2013 gegeben. Zum Nahbereich des
Grundzentrums Bernsdorf gehdren neben der Stadt Bernsdorf selbst die Gemeinden Wiednitz und
Schweppnitz, letztere in Uberlagerung der Nahbereiche mit der Stadt Konigsbriick.

5.3 Darstellungen des Flachennutzungsplans
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als gewerbliche Bauflache dar und ist
dementsprechend parallel zu andern.

Abb. 2: Auszug rechtswirksamer FNP fiir die Stadt Bernsdorf mit Geltungshereich VB-Plan (rote Markierung)

5.4 Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet liegt im planungsrechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB. Ein Vorhaben ist im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteile nur zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Um-
gebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Die geplante Einordnung eines grof3flachigen Einzelhandelsmarktes fir Lebensmittel mit einer Ver-
kaufsnutzflache von 1.150 m2 am Standort erfillt nicht die Zulassigkeitsvoraussetzungen nach § 34
BauGB. Zum Erreichen einer stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist entsprechend § 1 Abs. 3
BauGB ein Bauleitplanverfahren in Form eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich.

6 STADTEBAULICHE KONZEPTION / BEGRUNDUNG DER PLANERISCHEN
FESTSETZUNGEN

6.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Verbrauchermarkt Dresdener StralRe*
der Stadt Bernsdorf umfasst die Flurstlicke 574/2, 574/3, 575/1 u. T.v. 575 /5 und 610/45 der Flur 1
der Gemarkung Bernsdorf sowie Teile des Flurstucks 9/4 der Gemarkung Langenholz.

Die Grenze des ca. 0,7 ha groRen raumlichen Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung Teil A
zeichnerisch festgesetzt. Die Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist identisch mit der
des Vorhaben- und ErschlieRungsplans.
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6.2 Art der baulichen Nutzung
Die zulassige Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem geplanten Vorhaben und den Regelun-
gen des Durchfiihrungsvertrages.

Die fur eine Bebauung im Plangebiet ausgewiesene Flache wird fur einen Lebensmittelmarkt mit ma-
ximal 1.150 m2 Verkaufsflache festgesetzt, da eine vorhabenbezogene konkrete bauliche Nutzung des
Vorhabens feststeht. In diese Gesamtverkaufsflache sind die Verkaufsflachen des Lebensmitteldis-
counters, des Backers und des Fleischers sowie die Flache des Eingangsbereiches zum Lebensmit-
telmarkt einzurechnen.

Gemal § 14 BauNVO sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig, die dem Nut-
zungszweck des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen sowie techni-
sche Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Baugebietes (Stellplatze, Anlagen der AulRenwerbung,
etc.).

6.3 Mal der baulichen Nutzung
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemalR § 16 BauNVO bestimmt durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl, der Zahl der Vollgeschosse und der Hohe der baulichen Anlagen.

Grundflachenzahl
Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl GRZ = 0,6 be-
stimmt, das ist fir die Verwirklichung des Vorhabens ausreichend.

Zusatzlich wird die maximal zulassige Verkaufsflache auf 1.150 m2 beschrankt. Die Festsetzung die-
ser GroRRe resultiert aus der Planung des Vorhabentragers, den Einkaufsmarkt mit einem Verkaufs-
raum von ca. 1.050 m2 zu errichten. Entsprechend Verwaltungsvorschrift fir gro3flachige Einzelhan-
delseinrichtungen vom 03.12.1996 zahlen Flachen, auf der die Verkaufe abgewickelt werden und die
von den Kunden zu diesem Zweck betreten werden durfen, zur Verkaufsflache. Dazu gehéren auch
Flachen des Eingangsbereiches, bestehend aus Windfang und Backshop. Zur Einordnung dieser zu-
satzlichen Verkaufsflachen wird die Festsetzung der Beschrankung der Verkaufsflache auf 1.150 m?2
erhoht.

Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels der in der Nachbarschaft lebenden Bevdlkerung
soll der Einkaufsmarkt insbesondere die Bedurfnisse élterer Menschen bericksichtigen. Dazu ist eine
besonders ubersichtliche Warenpréasentation mit breiteren Kundengangen und niedrigeren Regal-
hohen vorgesehen. Zur Sicherstellung dieser baulichen Erfordernisse in Verbindung mit den Flachen-
anforderungen eines Lebensmittelmarktes ist fur den Markt eine Verkaufsflache von 1.150 m? erfor-
derlich. Diese Uberschreitung des entsprechend der aktuellen Rechtsprechung definierten Schwel-
lenwertes von 800 m2 zur Bewertung der Grof3flachigkeit eines Lebensmittelmarktes wird durch die
Umsetzung des seniorenfreundlichen Marktkonzeptes verursacht.

Zahl der Vollgeschosse

Die planerischen Vorgaben des Vorhabentragers beinhalten die Errichtung eines Einkaufsmarktes mit
ebenerdigen Wegeverbindungen fir Kundenzugang und Warenbewegungen. Diese Nutzungsanforde-
rung kann nur durch einen ebenerdigen, eingeschossigen Baukdrper realisiert werden. Die Zahl der
Vollgeschosse fur den geplanten Baukodrper wird deshalb auf 1 Vollgeschoss beschrénkt.

Hohe baulicher Anlagen

Durch die Begrenzung der Ho6henentwicklung der baulichen Anlagen soll eine angepasste
MalRstablichkeit und die Einfligung des Baukorpers in die umliegende Bebauung dauerhaft sicherge-
stellt werden. Die festgesetzte maximal zulassige Gesamthdhe von 7,0 m Uber dem festgesetzten
Bezugspunkt wird auch fir die zukinftige Entwicklung des Standortes als ausreichend angesehen.
Die Hohenbegrenzung gilt nicht fur untergeordnete technische Anlagen, deren rdumliche Anordnung
technologiebedingt gegenwartig nicht abschlieBend bestimmbar ist.

6.4 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Die Bauweise des Einkaufsmarktes entspricht der Art einer offenen Bauweise. Entsprechend § 22 (2)
BauNVO darf die Lange des Gebéaudes bei einer offenen Bauweise aber héchstens 50 m betragen.
Die geplante Lange des Einkaufsmarktes betragt aber ca. 65 - 67 m. Die Bauweise des Gebaudes
wird deshalb als abweichende Bauweise festgesetzt.
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Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiucksflache zur Einordnung des Baukorpers des Einkaufsmarktes erfolgt
durch Festsetzung von Baugrenzen gemalR § 23 BauNVO. Entlang der Dresdener StralRe wird die
Bauflucht entsprechend der westlich benachbarten Bestandsbebauung gewabhrt.

Aufgrund der Zulassigkeit eines Vortretens von Geb&audeteilen in geringfligigem Ausmafd Uber die
Baugrenze hinaus besteht weiterhin die Mdglichkeit, den geplanten Baukdrper nach den Nutzungsan-
forderungen des Vorhabentragers und den bautechnischen Erfordernissen planen zu kénnen.

Stellplatze mit ihren Zufahrten, Garagen sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch aul3er-
halb der Uberbaubaren Grundstiucksflachen zulassig.

6.5 Flachen fur Stellplatze
Es qilt § 49 SachsBO, wonach die Stellplatze fur den ruhenden Verkehr auf dem Grundstiick selbst
einzuordnen sind.

Zur Sicherung des Stellplatzbedarfes fur Betreiber und Besucher sind innerhalb der entsprechend
gekennzeichneten Flachen Kfz-Stellplatze nachzuweisen. GemaR Richtzahlentabelle der
VWV S&chsBO ist je 10 - 20 m* Verkaufsflache 1 Kfz-Stellplatz nachzuweisen.

Zusatzlich ist je 150 m? Verkaufsnutzflache 1 Fahrradstellplatz zu schaffen.

6.6 Verkehrsflachen

Die VerkehrserschlieBung des Lebensmittelmarktes erfolgt Gber die an den Vorhabenstandort direkt
angrenzende offentliche Verkehrsflache der Dresdener StraRe (B 97). Der Zufahrtsbereich wird als
StralRenverkehrsflache festgesetzt.

6.7 Grinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sowie Festsetzungen von Flachen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft getroffen. Diese Festsetzungen zielen neben den naturschutzfachlichen
Aspekten auf die harmonische Einbindung des Baugebietes in die Umgebung.

Entlang der nordostlichen Plangebietsgrenze werden dichte Gehdlzflachen entwickelt (PF2) zur wir-
kungsvolle Eingriinung des Vorhabens gegeniiber der Wohnbebauung Am Langen Holz. Gleichzeitig
werden Gehdlzlebensrdume geschaffen.

Dariiber hinaus werden im Bebauungsplan folgende Festsetzungen zur Vermeidung artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestande getroffen:

e Der Erhalt von Einzelbdumen gewahrleistet, dass die Altbaume durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt werden und als Habitat fiir geschiitzte Arten erhalten bleiben.

e Durch die Bereitstellung von Ersatzhabitaten fiir Reptilien (M1) werden der Zauneidechse
und Glattnatter alternative Lebensraume bereitgestellt, so dass die vom Vorhaben potentiell
betroffene lokale Individuengemeinschaft dauerhaft erhalten bleibt.

¢ Die anzulegenden Gehdlzflachen (PF2) dienen Geblsch- und Heckenbritern sowie anderen
Vogelarten der Halboffenlandschaft als Brut- und Nahrungshabitat. Mit der Malinahme wird
vermieden, dass Brutreviere durch Verlust geeigneter Brut- und Nahrungsgeholze aufgege-
ben werden.

e  Durch die Einschrankung der Zeiten fur die Baufeldfreimachung wird vermieden, dass Tiere
wahrend der Brut- und Fortpflanzungszeit getotet, verletzt oder erheblich gestért werden (z.B.
Vogel wahrend der Brut, Reptilien im Sommerlebensraum) bzw. Gelege/ Eier zerstort wer-
den.

Eine detaillierte Beschreibung und Begriindung der grinordnerischen MaRhahmen ist dem Umweltbe-
richt zu entnehmen.

6.8 MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Fur den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde eine Schallimmissionsprognose
erstellt, um die schadlichen Umweltauswirkungen zu ermitteln, welche durch den geplanten Einkaufs-
markt durch Gerausche in der Nachbarschaft zu erwarten sind. Dazu liegt das entsprechende Gutach-
ten Nr. S0781-1 des Ingenieurbiiros IDU vom 05.10.2016 vor (vgl. Anlage 3).
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Larmemissionen des geplanten Verbrauchermarktes werden durch den Kundenverkehr durch Kfz auf
der Parkplatzflache, das Bewegen von Einkaufswagen auf dem Parkplatz, den Lieferverkehr ein-
schlielBlich der Ladetéatigkeiten und die haustechnischen Anlagen verursacht. Die nachstliegenden
Bebauungen mit schutzbedurftigen Raumen gemaf DIN 4109 befinden sich in der unmittelbaren Um-
gebung. Es handelt sich dabei um Wohngrundstiicke entlang der Dresdener Stral3e und der StralRe
Am Langen Holz.

Durch die vorliegende Schallimmissionsprognose wird der Nachweis erbracht, dass durch den geplan-
ten Verbrauchermarkt einschlie3lich Parkplatzanlage in der schutzbedurftigen Umgebung keine Ge-
fahrdungen, erhebliche Benachteiligungen oder Beléastigungen durch Gerdusche verursacht werden,
wenn nachfolgend genannten Bedingungen sichergestellt werden. Diese wurden als immissions-
schutzrechtliche Festsetzungen / Hinweise in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenom-
men:

o die Offnungszeiten des Verbrauchermarktes sollten sich auf die Tagzeit zwischen 7 und 22

Uhr beschrénken

e die Schallquellen der haustechnischen Anlagen des Verbrauchermarktes (Heizung, Liftung,
Klimatechnik) sollten einen maximalen Gesamtschallleistungspegel von 86 dB(A) nicht tber-
schreiten; die Anordnung der Schallquellen sollte vorzugsweise auf dem Dach erfolgen

e die Oberflache der Fahrgassen des Parkplatzes sollte aus Asphalt oder einer gleichwertig
glatten Oberflache beschaffen sein,

e  der Lkw-Lieferverkehr sollte nur in der Zeit zwischen 6 und 20 Uhr abgewickelt werden.

7 ERSCHLIESSUNG

7.1 VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an die ndrdlich angrenzende Dresdener Stral3e (B 97) ist tber die
Einordnung einer Zufahrt zwischen der Einmiindung B 97/ PestalozzistraBe im Westen und der Kreu-
zung B 97/ Wirschk/ Am Langen Holz vorgesehen.

Fiur die Anbindung des Marktes an die BundesstraRe wurde eine verkehrstechnische Untersuchung
durchgefiihrt, insbesondere zur Notwendigkeit einer Linksabbiegespur. Das entsprechende Verkehrs-
gutachten (vgl. Anlage 2) kommt zu dem Ergebnis, dass weder die Anordnung eines
Linksabbiegestreifens noch eines Aufstellbereiches in der Zufahrt B 97 erforderlich ist.

Die Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes werden so dimensioniert, dass die Erreichbarkeit fir
die Feuerwehr gewahrleistet ist.

Fur den ruhenden Verkehr sind im Plangebiet ca. 80 PKW-Stellplatze vorgesehen.

Anbindungen an den OPNV bestehen (iber die in unmittelbarer Ndhe gelegenen Bushaltepunkte
"Grundschule" und "Kamenzer Strae" (ca. 100 m Entfernung zum Markteingang).

Der Standort ist aufgrund seiner stadtebaulich integrierten Lage in unmittelbarer Benachbarung zu
vorhandenen Wohngebieten und zur Innenstadt sowie durch die vorhandenen FuR- und Radwegever-
bindungen (u.a. ausgebauter Radweg entlang B 97) fir FuRganger und Radfahrer bequem zu errei-
chen.

7.2 Ver-und Entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser, Elektroenergie und Telekommunikationsleitungen ist Giber den Lei-
tungsbestand im Bereich Dresdener Stral3e vorgesehen.

Die Entsorgung von Schmutzwasser ist Uber den an der StraBe "Am Langen Holz" vorhandenen
Schmutzwasserhausanschlussschacht vorgesehen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird auf dem Grundstiick zurlickgehalten und versickert bzw. als
Brauchwasser genutzt. Die Versickerung vor Ort ist fiir den Wasserhaushalt am glnstigsten, da da-
durch keine Beeintrachtigung des Grundwasserhaushaltes zu erwarten ist. Die Versickerung der anfal-
lenden Niederschlagsmengen erfolgt innerhalb der Vegetationsflachen. Die schadlose Versickerung
ist sicherzustellen, Vernassungserscheinungen und Beeintréachtigungen Dritter sind auszuschlie3en.
Der Untergrund im Versickerungsbereich muss frei von Kontaminationen sein. Im Rahmen der Errich-
tung der Versickerungsanlage ist eine ingenieurtechnische Begleitung der Aushubarbeiten erforder-
lich. Die Auffullungen unter den Versickerungsmulden sind vollstandig abzutragen.
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Die Loschwasserversorgung ist Uber das 6ffentliche Trinkwassernetz (Hydrant) vorgesehen. An der
Léschwasserentnahmestelle ist eine Bewegungsflache fir die Feuerwehr nach DIN 14090 bzw. der
Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr vorzusehen.

8 FLACHENBILANZ

GroRRe des Plangebietes: 7.460 m?
davon:

Sondergebiet gro3flachiger Einzelhandel 7.390 m?
Verkehrsflache 70 m?

9 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Fur das Plangebiet wird ein Umweltbericht erstellt (Teil C-2). Es wurde festgestellt, dass durch das
geplante Vorhaben bei Durchfihrung der genannten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
mafinahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter nach § 3c des
UVPG zuriickbleiben.

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf die bestehenden Versorgungsstrukturen, insbe-
sondere der Nahversorgung in Bernsdorf und in den umliegenden Gemeinden liegt eine Auswirkungs-
analyse der GMA mbH vom Oktober 2016 vor (vgl. Anlage 1). Diese schatzt ein, dass durch die Ver-
lagerung und Erweiterung des NETTO-Marktes keine schadlichen Auswirkungen auf das stadtebauli-
che Geflige, die Funktionsféhigkeit des zentraldrtlichen Versorgungszentrums oder die verbraucher-
nahe Versorgung sowohl in Bernsdorf und in seinem Verflechtungsbereich als auch im weiteren Um-
land zu erwarten sind. Das Vorhaben wird aus marktgutachterlicher Sicht als vertraglich bewertet.

PLANUNGSBURO SCHUBERT — ARCHITEKTUR & FREIRAUM - FriedhofstralRe 2 - 01454 Radeberg Seite 9



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Verbrauchermarkt Dresdener StraRe”
Teil C-2: Umweltbericht Satzung
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EINLEITUNG

Nach in Kraft getretener Novellierung des Baugesetzbuches durch das Gesetz zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung vom 21.12.2006 ist entsprechend des eingefiigten § 13a
Abs. 1 Nr. 1 fir Bebauungspléne der Innenentwicklung mit einer Grundflache im Sinne des § 19 Abs.
2 der BauNVO von weniger als 20.000 m? die Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens nach § 13
BauGB unter bestimmten Voraussetzungen mdaglich.

Allerdings ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB ausgeschlossen,
wenn eine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung vorliegt. Der Bau eines grof3flachigen
Einzelhandelsbetriebes i.S. des § 11 Abs. 3 BauNVO mit mehr als 1.200 m2 Geschossflache unterliegt
der Pflicht zur Vorprifung des Einzelfalls nach Nr. 18.6.2 i.V.m. Nr. 18.9 Anlage 1 des UVPG. Nach
§ 17 Abs. 1 UVPG wird die UVP bei Aufstellung von Bauleitplanen nach den Vorschriften des BauGB
Anlage 1 (Umweltbericht) durchgefihrt.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Verbrauchermarkt Dresdener Straf3e* wird
daher im zweistufigen Regelverfahren einschliellich Umweltprifung und der Erstellung des
Umweltberichtes gemal § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener
Weise verlangt werden kann (8§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Im Plangebiet an der Dresdener Stral3e ist die Einordnung eines Lebensmittelmarktes beabsichtigt.
Dadurch kann fur die benachbarten Wohngebiete eine fu3laufig erreichbare Versorgung gesichert
sowie die in diesem Stadtteil durch die SchlieBung des PENNY-Marktes entstandene Versorgungsli-
cke wieder geschlossen werden.

Die mit dem Vorhaben verbundene Uberschreitung des Verkaufsflachenschwellenwertes von 800 m2
fur groRflachigen Einzelhandel um insgesamt ca. 350 m2 macht die Aufstellung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans erforderlich.

Die Stadt entschied sich daher zusammen mit dem Vorhabentrager im April 2015 zur Einordnung des
Vorhabens auf den Flurstiicken 574/2, 574/3, 575/1 und Teilen der Flursticke 575/5 und 610/45 der
Flur 1 der Gemarkung Bernsdorf sowie Teilen des Flurstlicks 9/4 der Gemarkung Langenholz und zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Mit der Planung werden im Wesentlichen folgende Planungsziele angestrebt:

e  Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines SB-Marktes fur
Lebensmittel mit bis zu 5 % Non-Food-Anteil

e Sicherung der verkehrlichen und technischen ErschlieBung

e  Durchfihrung der Umweltpriifung und Erstellung des Umweltberichtes.

Die Einordnung des geplanten eingeschossigen Baukdrpers ist im zentralen Teil des Plangebietes
vorgesehen. Die moderne Marktarchitektur flgt sich in die vorhandenen stédtebaulichen Strukturen
ein.

Auf der Flache zwischen den benachbarten Gewerbebauten der Aluform System GmbH und dem
geplanten Marktgebdude ist der Kunden- und Mitarbeiterparkplatz mit insgesamt ca. 80 PKW-
Stellplatzen vorgesehen. Um durch die Kunden gut wahrgenommen zu werden, ist an der Zufahrt zur
B 97 die Errichtung eines Werbetrégers vorgesehen.

Innerhalb des ca. 0,75 ha groRen Geltungsbereiches ist die Errichtung eines Lebensmittelmarktes mit
insgesamt 1.150 m?2 Verkaufsflache festgesetzt, da eine vorhabenbezogene konkrete bauliche Nut-
zung des Vorhabens feststeht. In diese Gesamtverkaufsflache sind die Verkaufsflachen des Verkaufs-
raums, Backshops und Windfangs einzurechnen.

Das MaR der Uberbaubarkeit der Grundstiicke wird mit einer GRZ von 0,6 festgesetzt, die gemaR
§ 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von maximal 0,8 durch Stellplatze und ihre Zufahrten tber-
schritten werden darf. Die festgesetzte maximal zuldssige Gesamthdhe betragt 7,0 m tUber dem fest-
gesetzten Bezugspunkt.
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Die Festsetzung der durch den Lebensmittelmarkt iberbaubaren Flache erfolgt durch Lageplaneintrag
entsprechend des konkret vorliegenden Projektes.

Zur Sicherung des Stellplatzbedarfes fir Betreiber und Besucher sind innerhalb der entsprechend
gekennzeichneten Flachen Kfz-Stellplatze nachzuweisen. GemaR Richtzahlentabelle der
VWVSachsBO ist je 10 - 20 m? Verkaufsflache 1 Kfz-Stellplatz nachzuweisen. Zusatzlich ist je 150 m?
Verkaufsnutzflache 1 Fahrradstellplatz zu schaffen.

Die VerkehrserschlieBung des Lebensmittelmarktes erfolgt Uber die an den Vorhabenstandort direkt
angrenzende o6ffentliche Verkehrsflache der Dresdener Stral3e (B 97). Die Lage der Einfahrt ist in der
Planzeichnung festgesetzt.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern getroffen. Diese zielen auf die Erhaltung der Lebensraumfunktion der Gehdlze fir Vogel
und auf die Auf3eneingriinung des Vorhabens.

1.2 Umweltschutzziele aus Gbergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen sowie
ihre Berlicksichtigung bei der Aufstellung des Bauleitplans

Immissionsschutz

Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen sind gemaR § 50 BImSchG die fir eine bestimm-
te Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen
auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutz-
bedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete
und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden. Grenz- bzw. Orien-
tierungswerte hinsichtlich Schallimmission sind in der TA Larm, der 16. BImSchV bzw. in der
DIN 18005 verankert.

Natur- und Landschaftsschutz

Aus dem Bundesnaturschutzgesetz ergeben sich direkte Vorgaben fiir die rdaumliche Planung. Zu
beachten sind die nach diesem Gesetz entwickelten Schutzgebiete, wie etwa Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete sowie die Europdischen Schutzgebietssysteme gemaR der Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie (FFH-Gebiete) bzw. der Vogelschutzrichtlinie (SPA-Gebiete). Die Beriicksichtigung
der Eingriffsregelung erfolgt gemafld § 18 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB im Rahmen
der Abwagung zum Bauleitplanverfahren nach § 1a BauGB. Grundlage hierflr ist die in den Umwelt-
bericht integrierte Eingriffs-Ausgleichsbewertung.

Bodenschutz

Gemal § 4 BBodSchG hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten, dass schéadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 1
Abs. 3 BBodSchG sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erheb-
liche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir Einzelne oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Das Erste Gesetz zur Abfallwirtschaft und zum Bodenschutz im Freistaat Sachsen (SachsABG) weist
in 8 7 Ziele und Grundséatze des Bodenschutzes aus, wonach die Funktionen des Bodens nachhaltig
zu sichern bzw. wiederherzustellen sind.

Bodenschutzbelange sind gemaf Erlass vom 24.06.2009 nach dem Leitfaden ,Bodenschutz in der
Umweltprifung nach BauGB* zu beriicksichtigen und auf jeweilige Planungssituation abzustimmen.

Gewasserschutz
Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet sowie in dessen Umfeld nicht vorhanden und daher fur die
Aufstellung des Bebauungsplanes nicht relevant.

Klimaschutz

Das Baugesetzbuch formuliert folgende Ziele zur klimagerechten Siedlungsentwicklung in § 1, la
BauGB: "Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, ...den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern...." sowie in § 1la BauGB: "Den Erfordernissen
des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden."
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Denkmalschutz

Das Bebauungsplangebiet befindet sich innerhalb eines archéologischen Relevanzgebietesl. Nach
§ 14 S&achsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer Erdarbeiten etc. an
einer Stelle ausfihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden.

Landes- und Regionalplanung

Der Landesentwicklungsplan (LEP 2013) stellt landesweit bedeutsame Festlegungen in Form von
Grundsatzen und Zielen der Raumentwicklung dar. Er ist ein fachiibergreifendes Gesamtkonzept zur
raumlichen und sachlichen Entwicklung des Freistaates. Es werden keine Umweltschutzziele fur den
Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans ausgewiesen.

Der Regionalplan konkretisiert die Aussagen des Landesentwicklungsplanes. Alle im Text und in den
Karten dargestellten Grundsatze sind von o6ffentlichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und
MafRnahmen zu beriicksichtigen. Der Regionalplan Oberlausitz -Niederschlesien (in Kraft getreten am
04.02.2010) ordnet der Stadt Bernsdorf die Funktion eines Grundzentrums zu. Darlber hinaus weist er
fur das Plangebiet keine Vorrang- oder Vorbehaltsflachen aus.

1.3 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes

1.3.1 Schutzgut Menschen einschlie3lich der menschlichen Gesundheit, Bevdlkerung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Stadtgebietes von Bernsdorf. Es handelt sich um einen Standort in stadtebau-
lich integrierter Lage, umgeben von Wohnbauflachen (im Norden, Osten und Sudosten) und gewerbli-
chen Bauflachen (im Westen und Sudwesten).

Vorbelastungen durch Larmimmissionen an schutzbedirftiger Nutzung (Wohngeb&ude im Norden,
Osten und Sudosten) bestehen durch das Verkehrsaufkommen der Bundesstralle (Dresdener Strale)
nordlich des Vorhabens und verschiedene gewerbliche Nutzungen westlich des Vorhabens insbeson-
dere durch den bestehenden Stahlbaubetrieb, den Schrotthandel und den Aluminium-
Blechbearbeitungsbetrieb.

1.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet DE 4650-301 ,Otterschiitz befindet sich in mehr als 2 km
Entfernung norddstlich des Vorhabenstandortes dstlich der Stadt Bernsdorf.

Das LSG Bernsdorfer Teichlandschaft (Beschluss Nr. 03-2/68 des Rates des Bezirkes Cottbus vom
01.05.1968) liegt nordlich der B 97 in einer Entfernung von ca. 50 m zum Plangebiet. Da sich inner-
halb des LSGs fir weitere mindestens 300 m dichte Bebauung anschlief3t wird das LSG durch das
Vorhaben nicht berihrt.

Ausgangszustand Biotoptypen

Die Darstellung und Beschreibung der Biotoptypen des Geltungsbereiches erfolgt auf der Grundlage
der Ortsbegehungen und Lufthildauswertung. Die Bewertung der Biotoptypen erfolgte geman
.Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen”
(Fassung 2009).

Das Plangebiet weist aufgrund seiner innerstadtischen Lage und baulichen Vornutzung keinen beson-
ders wertgebenden Biotopbestand auf. Alter, wertvoller Baumbestand (Eichen, Linden) existiert ent-
lang der Dresdener Stral3e, auf3erhalb des Plangebietes.

1 Stellungnahme des LA fir Archdologie im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vom 11.08.2015
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93 - Ehemaliger Gewerbestandort, Gras- und Krautflur/ mit Gehélzaufwuchs
Der grofite Teil des Plangebietes wird durch Gras- und Krautfluren eingenommen. Aufgrund der bauli-
chen Vornutzung des Standortes, den gestérten Bdoden aus Auffullungen und der innerstadtischen
Lage des Plangebietes haben die Flachen keinen besonderen Biotopwert.
Durch natirliche Sukzession nach Nutzungsaufgabe sind auf dem ehemaligen Gewerbestandort ein-
zelne Baume wie Ahorn, Birken, Kiefern und Pappeln unterschiedlicher, Altersstufen, jedoch insge-

samt recht jungen Alters aufgekommen.
Biotopwert: mittel (8)

949 - Sonstige Freiflache im Siedlungsbereich

Im zentralen Teil des Plangebietes und am norddstlichen Rand sind die Gehdlzbestande aus Kiefern,
Ahorn, Birken und Pappeln dichter, jedoch recht jungen Alters. Wertgebender Gehélzbestand ist nicht
vorhanden.

Biotopwert: mittel (8)

947 - Verkehrsbegleitgriin, Hecke

Parallel zur Dresdener Straf3e und zu den ehemaligen Bahngleisen ist auf einer Lange von ca. 380 m
eine regelméaRig geschnittene Hainbuchenhecke vorhanden. Die Hecke verlauft auf einer Lange von
ca. 70 m im Plangebiet.

Biotopwert: mittel (7)

953 - ehemalige Bahnanlage

Von der im Norden des Plangebietes vorhandenen Bahnanlage ist nur noch das Gleisbett mit Bahn-
schwellen vorhanden. Zum Teil ist das Schotterbett mit Pflanzen Giberwachsen.

Biotopwert: gering (1)

951 - Zufahrt und Lagerflachen
Die Zufahrt zu Aluform System GmbH ist verdichtet, jedoch nicht versiegelt. Im Westen des Plange-
bietes, im Anschluss an das Gelande der Aluform System GmbH liegenden Lagerflachen sind eben-
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falls verdichtet und weisen kaum Bewuchs auf. Im Norden des Plangebietes, im Bereich der geplanten
Zufahrt, befindet sich ein Stiick vollversiegelter Radweg.
Biotopwert: gering (2)

Gras- und Krautflur mit Gehdélzaufwuchs und verdichtete Schotterbett mit Bahnschwellen und Hainbuchenhecke
Zufahrt

Gras- und Krautflur und verdichtete Zufahrt Geholzaufwuchs im Suden des Plangebietes

Besonderer Biotopschutz
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Flachen oder Strukturen, die dem besonderen Biotop-
schutz nach § 30 BNatSchG bzw. § 21 SachsNatSchG unterliegen.

Tierarten

Das Plangebiet grenzt zu drei Seiten an bestehende Wohn- und Gewerbeflachen bzw. Stral3enver-
kehrsflachen. Fur stérungsempfindliche Tierarten besitzt das Plangebiet daher nur eine geringe Be-
deutung als Lebensraum. Tierarten, die hinsichtlich siedlungsbedingter Stérungen gering oder nicht
empfindlich sind, kdnnen jedoch durchaus innerhalb des Plangebietes auftreten.

Im Plangebiet und dessen nédherer Umgebung liegen nach Abfrage beim LRA Bautzen keine aktuellen
Nachweise besonders schiitzenswerter Arten vor.

Fur den Untersuchungsraum lassen sich anhand der kartierten Biotoptypen Rickschlisse auf die
moglicherweise vorkommenden Tierarten ziehen?:

— Die Baume im Plangebiet sind jingeren Alters. Es wurden keine Baumhohlen vorgefunden?. Ihre
Bedeutung fiir Fledermause beschrankt sich daher auf die Funktion als Nahrungshabitat und
Leitstruktur. Das Vorliegen von Winterquartieren oder Wochenstuben in den B&umen im
Plangebiet kann ausgeschlossen werden, au3erdem besteht keine Eignung fir Hohlenbruter und
Freibriter mit gréReren Nestern

= Der ehemalige Gewerbestandort und die dort vorkommenden Gehdlzgruppen und Einzelgeholze
sind als potenzielles Brut- und Nahrungshabitat fur Vogelarten des Halboffenlandes zu betrachten.

2 Artenschutzfachbeitrag: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Verbrauchermarkt Dresdener Strae", Radeberg, 23.01.2017,
Planungsburo Schubert Architektur & Freiraum
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= Die teilweise Uberwachsenen Bahnanlagen im Norden sind als potenzielle Habitatstrukturen fir
Reptilien (Versteck und Sonnplatz) zu betrachten.

Im Artenschutzfachbeitrag wurde fur alle mdglicherweise vorkommenden Tierarten nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie und fir die Europaischen Vogelarten eine Prifung auf das mégliche Eintre-
ten der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG durchgefuhrt.

Vorbelastungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Vornutzung des Standortes: ehemals versiegelte Béden

e Aktuelle Nutzung des Standortes: Zufahrt und Lagerflache

e Storungen durch Bewegungsunruhe durch angrenzende Nutzungen (B 97, Gewerbebetriebe im
Westen)

1.3.3 Schutzgut Boden
Bei dem Areal handelt es sich um eine riickgebaute innerértliche Gewerbebrache, die ehemals durch
die Aluform System GmbH genutzt wurde.

Ausgangszustand des Schutzgutes Boden

Geologie

Der natlrliche Untergrund im Plangebiet besteht hauptsachlich aus Sanden unterschiedlicher geologi-
scher Herkunft. In den oberen Lagen handelt es sich um pleistozdne Ablagerungen, in den tieferen
Lagen um Bildungen des Tertiars®.

Boden
Ausgangssubstrat der Bodenbildung im Untersuchungsraum sind gemafR BUK 400 Sande. Die Boden-
formgesellschaft im Plangebiet ist Sand-Gley.

In der digitalen Bodenkarte des Freistaates Sachsen BK 50 ist die Leitbodenform im Plangebiet
Normregosol aus anthropogenen Sedimenten in Siedlungsgebieten.

Im vorliegenden Baugrundgutachten werden die Bodenverhaltnisse der Aufschlusspunkte wie folgt
beschrieben®:

Zur Gelandeoberflache hin ist meist eine bis zu 40 cm méchtige Mutterbodenschicht vorhanden, die
meist mit Schlacke o0.a. durchsetzt ist. Die darunterliegenden Auffillungen wurden bis in 80 cm Tiefe
nachgewiesen. Die Auffillungen bestehen in der Regel aus einer sandigen Grundmatrix und enthalten
in unterschiedlichen Konzentrationen Bauschuttrelikte und Schlacke sowie bereichsweise humose
Anteile. Unter den anthropogenen Auffiillungen schlief3t sich die nattrliche Schichtfolge aus mitteldicht
bzw. in tieferen Lagen bereichsweise dicht gelagerten Sanden an. In den meisten Bohrungen stehen
die Sande in luckenloser Lagerung an. In zwei Bohrungen schalten sich in unterschiedlichen Tiefen
bis zu 1 m méchtige Lagen aus zum Teil kohlehaltigen Tonen ein.

Das Kornspektrum der Sande ist in der Regel eng gestuft. Der Ton- und Schluffanteil liegt im tUberwie-
genden Teil der Sande zwischen ca. 5 % und 15 %.

Das Gelénde ist Bestandteil des Altstandortes ,Ehemalige Holzbauwerke 2" (AKZ 92 200 012). Der
bestehende Altlastenverdacht wurde im Rahmen des Baugrundgutachtens untersucht3 und konnte
durch den Gutachter nicht bestatigt werden. Die angetroffenen Béden sind dem Zuordnungswert Z2
der LAGA zuzuordnen. Somit ist der bei der BaumaRnahme anfallende "Bodenaushub gema AvVV
als Boden und Steine mit Ausnahme derjenigen die unter 170503 fallen" unter der ASN 170504 als
nicht gefahrlicher Abfall zu deklarieren.

Bewertung des Schutzgutes Boden

Hinsichtlich der naturschutzfachlichen Bewertung sind vornehmlich Boden mit naturnaher Auspra-
gung, Boden mit besonderem Biotopentwicklungspotenzial und Bdden mit Archivfunktion (vgl. § 2
Abs. 2 BBodSchG) sowie seltene und gefédhrdete Béden darzustellen. Darliber hinaus sind auch Bo-
den mit hoher nattrlicher Bodenfruchtbarkeit (Leistungsféahigkeit im Wasser- und Stoffhaushalt) von
Bedeutung.

Die Bewertung der Boden basiert auf dem ,,Bodenbewertungsinstrument Sachsen*, 2009.

3 Baugrundinstitut Richter, Geotechnischer Bericht vom 22.12.2016
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Naturndhe

Der Grad der Naturndhe wird in Abhéngigkeit von der anthropogenen Beeinflussung bzw. dem Grad
der Nutzung bestimmt. Dazu zahlt die Hohe der Beeinflussung bodenbildender Prozesse, Standort-
veranderungen und Veranderungen edaphischer Eigenschaften.

Der grof3te Teil der Flachen im Plangebiet wurde vormals als Gewerbestandort genutzt. Der vorlie-
gende Zustand der Flache ist entsiegelt. Die ehemals fur eine Bebauung genutzten Béden weisen nur
eine geringe Naturnahe auf, da sie von Verdichtungen und Umlagerungen gepragt sind.

Die teilversiegelten Wegeflachen die alten Gleis-Schotterbett-Flachen sowie die Ablagerungsflachen
im Plangebiet sind als naturfern zu bezeichnen.

Biotopentwicklungspotenzial

Ein hohes Biotopentwicklungspotenzial von Béden stellt sich durch besondere Standorteigenschaften
des Bodens dar (Extremstandorte), z. B. durch Nahrstoffarmut, Trockenheit, hoher Salzgehalt oder
Nasse. Diese kennzeichnen die Funktion der Béden fiir hoch spezialisierte natirliche bzw. naturnahe
Okosysteme.

Die Bdden im Plangebiet stellen keine der oben genannten Extremstandorte dar.

Natirliche Bodenfruchtbarkeit

In der Region Oberlausitz-Niederschlesien ist bei Bodenwertzahlen von > 43 (bis > 66) eine hohe
natiirliche Bodenfruchtbarkeit indiziert. In der Auswertekarte Bodenschutz ist die natirliche Boden-
fruchtbarkeit der Béden im Bereich des Plangebietes mit 1ll — mittel angegeben (Skala von | bis V).

Seltenheit

Die Bdden stehen sowohl in Sachsen als auch in den neuen Bundeslandern in weitflachiger
Verbreitung an und weisen keinen Seltenheitswert auf. Geowissenschaftlich bedeutsame Bdden sind
im Geltungsbereich nicht vertreten.

Archivfunktion
Den Bdden aus anthropogenen Sedimenten des Plangebietes ist keine landschaftsgeschichtliche
Bedeutung in den Auswertekarten Bodenschutz zugewiesen.

In der Stellungnahme des Landesamtes fiir Archdologie vom 11.08.2015 weist dieses auf die Lage
innerhalb eines archaologischen Relevanzgebietes hin.

Speicher- und Reglerfunktion
Die Béden im Plangebiet weisen ein mittleres Wasserspeichervermégen (lIl), ein mittleres Filter- und
Puffervermdgen (l11) und eine Kationenaustauschkapazitéat im unteren Bereich (KAK 2) auf.

Fur das Schutzgut Boden liegen im Uberplanten Bereich keine Werte und Funktionen besonderer Be-
deutung vor.

Vorbelastungen des Schutzgutes Boden

e Vornutzung des Standortes: Bodenfunktionen im Bereich der Entsiegelungsflachen gestort
e Aktuelle Nutzung des Standortes: Boden der Zufahrt und Lagerflachen stark verdichtet

e Im Bereich ehemaliger Bahnanlagen Béden ebenfalls stark gestort

1.3.4 Schutzgut Wasser

Fur das Schutzgut Wasser liegen im Plangebiet keine Werte und Funktionen besonderer Bedeutung
vor. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
oder Trinkwasserschutzgebietes. Oberirdische Gewasser sind innerhalb des Geltungsbereiches und
in dessen Umgebung nicht vorhanden.

Der Altlastenverdacht "Ehemalige Holzbauwerke 2 (AKZ 92 200 012) konnte durch das Baugrund-
gutachten® nicht bestatigt werden. Schadstoffbelastungen des Untergrundes kénnen nach Einschat-
zung der unteren Wasserbehérde® dennoch nicht ausgeschlossen werden.

4 sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: SYNERGIS WebOffice Karten
5 Abstimmung zur Regenwasserversickerung, E-Mail vom 25.01.2017
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Vorbelastungen des Schutzgutes Wasser
e Vornutzung des Standortes: Bodenfunktionen sind hinsichtlich Grundwasserneubildung und
Niederschlagsretention im Bereich der Entsiegelungsflachen gestort

1.3.5 Schutzgut Luft und Klima

Die mittlere Niederschlagsmenge betragt im Untersuchungsgebiet ca. 600 mm/Jahr. Die Temperatur-
verhaltnisse entsprechen mit 8,3 bis 8,5 °C collinen Bedingungen, jedoch weist die Temperatur-
schwankung zwischen dem Mittelwert fir Januar -0,6°C und dem fur Juli +18,2°C auf ein fur Ostsach-
sen zunehmend kontinentales Klima hin.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes sind aufgrund der innerstadtischen Lage keine Flachen mit
besonderer Klimaschutzfunktion vorhanden. Der im Siiden angrenzende Baumbestand wirkt sich aber
glnstig auf das stadtische Mikroklima, insbesondere der unmittelbar benachbarten Bauflachen aus.

Vorbelastungen des Schutzgutes Klima

Vorbelastungen bestehen durch das Verkehrsaufkommen der nérdlich angrenzenden Dresdener
Stral3e (Schadstoffemissionen). Kleinklimatische Belastungen sind aufgrund der innerstadtischen La-
ge (grof3flachige Versiegelung durch Gewerbegebiet im Westen) durch einen Warmeinseleffekt eben-
falls vorhanden.

1.3.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt gemaR der naturraumlichen Gliederung® in den Konigsbriick-Ruhlander Heiden,
einem grofRen Waldland, dessen Untergrund durch eine gro3e Sand- und Kiesebene gebildet wird.
Typisch fur Heidegebiete sind die geringen Sickerwasserhohen unter 50 mm/Jahr. Dies unterstreicht
den insgesamt trockenen Charakter des Gebietes. Das Plangebiet ist fur das Landschaftsbild des
Naturraums wegen seiner innerstadtischen Lage ohne nennenswerten Belang.

1.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Aufgrund der zentrumsnahen Lage ist grundsatzlich von einer archaologischen Relevanz des Plange-
bietes auszugehen. Da es sich um eine Nachnutzung der Flache handelt, wurden mit der Errichtung
und zuletzt mit dem Rickbau der gewerblichen Anlagen (Vornutzung) bereits umfangreiche Baumal3-
nahmen mit Bodeneingriffen auf der Flache durchgefihrt.

1.3.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Grundsatzlich bestehen zwischen allen Schutzgitern Wechselwirkungen. Die Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgitern sind unterschiedlich ausgepragt. Dabei hédngen die Intensitat
und die Empfindlichkeit der Wechselbeziehungen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der
Vorbelastung der einzelnen Schutzgiter ab.

Aufgrund der Nachnutzung eines ehemals bebauten Standortes sind keine wertgebenden Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgitern vorhanden. Durch Anlage von Versickerungsanlagen und die
Umsetzung von AusgleichsmaRhahmen im Plangebiet werden nachteilige Wechselwirkungen auf-
grund der Versiegelung von Flachen auf die Schutzguter Menschen, Wasser, Luft und Klima und Tie-
re, Pflanzen und biologische Vielfalt vermieden.

6 Mannsfeld, Syrbe 2008: Naturraume in Sachsen
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Beschreibung der Wirkfaktoren

2.1.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung (Verlust / Verdichtung von Oberboden)

Fir die Baustelleneinrichtung und Lagerflachen kommt es zu einer temporéren Fléacheninanspruch-
nahme. Daruber hinaus sind Bodenverdichtungen mdglich.

Baufeldfreimachung
Im Zuge der Baufeldfreimachung kann es zur Tétung oder Verletzung von Tieren bzw. der Zerstérung
von Gelegen kommen.

Baubedingte Stérungen und Emissionen

Durch den Baustellenverkehr und durch Erdarbeiten kommt es zu Larm- und stofflichen Emissionen
sowie u.U. bei nachtlichen Arbeiten zu Lichtemissionen. Diese wirken aber nur temporar, nachhaltige
Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

2.1.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren
Dauerhafte Flacheninanspruchnahme
Eine Flacheninanspruchnahme erfolgt durch die geplanten baulichen Nutzungen. Die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) ist als maximal zuladssiger Umfang der Inanspruchnahme durch Versiegelung
/ Uberbauung zugrunde zu legen.
e Verlust von Vegetationsbestanden und Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere
Versiegelung und damit vollsténdiger Verlust von Bodenfunktionen
Verringerung von Grundwasserneubildung
Erhohter Oberflachenwasserabfluss
Verlust von Frischluft- und Kaltluftproduktionsflache

Verringerung des Grundwasserschutzes durch Abgrabungen von Boden
Durch die mdgliche Abgrabung im Zuge der BaumafRnahmen werden bindige Deckschichten, die das
Grundwasser vor Stoffeintrdgen schiitzen, entfernt.

Verlust der Lebensrdume von Arten durch Verédnderung der Standortverhéltnisse

Gleichfalls kann sich durch Veranderung der Standortverhaltnisse durch Grundwasserabsenkung und
einer damit verbundenen Verédnderung der Ausstattung von Biotopen ein Verlust von Lebensraumen
fur Tier- und Pflanzenarten ergeben.

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
Durch die Entfernung sichtverstellender Gehdolzflachen und die geplante Bebauung kann sich eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und ggf. der Erholungsfunktion der Landschaft ergeben.

2.1.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Nutzungsbedingte Stérungen

Durch das geplante Vorhaben sind zusatzliche Larm-, Licht- und Stoffemissionen und Bewegungsun-
ruhe im Umfeld des B-Plangebietes durch Betrieb des Lebensmittelmarktes, Liefer- und Kundenfahr-
zeugverkehr moglich.
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2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Mogliche Auswirkungen durch den groRR3flachigen Einzelhandelsbetrieb sind gemaf § 11 Abs. 3 Satz 2
BauNVO insbesondere:

e Auswirkungen in Form von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des 8§ 3 des Bundes-
immissionsschutzgesetzes sowie

e Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung,

e Auswirkungen auf den Verkehr,

e Auswirkungen auf die Versorgung der Bevdlkerung im Einzugsbereich des grof3flachigen Ein-
zelhandelsbetriebes,

e Auswirkungen auf die Entwicklungen zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in
anderen Gemeinden,

e Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild und

e Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Auswirkungen sind in der Regel anzunehmen, wenn die Geschossflache 1.200 m2 Uiberschreitet. Die-
se Regel gilt nicht, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass Auswirkungen bereits bei weniger als
1.200 m2 Geschossflache vorliegen oder bei mehr als 1.200 m2 nicht vorliegen. Dabei sind insbeson-
dere die Gliederung und GroR3e der Gemeinde und ihrer Ortsteile, die Sicherung der verbraucherna-
hen Versorgung der Bevélkerung und das Warenangebot des Betriebes zu beriicksichtigen.

2.2.1 Schutzgut Menschen einschlieR3lich der menschlichen Gesundheit, Bevélkerung
Auswirkungen in Form von schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes

Zu den schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des 8 3 des Bundesimmissionsschutzgesetzes
zéhlen insbesondere erhebliche Larm-, Abgas— und Geruchsbelastigungen der Nachbarschaft durch
Kunden- und Lieferverkehr auf dem Betriebsgeldnde und dorthin fihrenden StraRen. Auch das Be—
und Entladen oder die Stérung durch Maschinenanlagen, wie Liftungsanlagen oder die Beleuchtung
der Stellplatze oder Leuchtreklame, kdnnen die Nachbarschaft erheblich beeintrachtigen.

Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung

Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung liegen vor, wenn die ordnungsgemafe stadttechni-
sche ErschlieBung des Vorhabens nicht gewahrleistet ist. Das gilt vor allem dann, wenn Anlagen der
technischen Infrastruktur fehlen oder unzureichend dimensioniert sind.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wurden seitens der Versorgungstrager

Envia M

Spree Gas GmbH

Deutsche Telekom
Abwasserzweckverband Kamenz-Nord
Trinkwasserzweckverband Kamenz

keine Bedenken oder Einwénde zum Vorhaben geauliert.

Die VerkehrserschlieBung des Lebensmittelmarktes erfolgt tiber die an den Vorhabenstandort direkt
angrenzende offentliche Verkehrsflache der Dresdener StraBe (B 97). Die Regenwasserversickerung
ist im Plangebiet in zwei Versickerungsmulden im Stiden und Osten des Plangebietes vorgesehen.
Zusatzliche ErschlieBungsanlagen sind nicht erforderlich. Erhebliche Auswirkungen auf die infrastruk-
turelle Ausstattung sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf den Verkehr

Auswirkungen auf den StraRenverkehr betreffen sowohl den flieBenden als auch den ruhenden Ver-
kehr. Sie sind anzunehmen, wenn vorhandene Verkehrseinrichtungen durch den vom Vorhaben aus-
gehenden zusétzlichen Verkehr iberlastet beziehungsweise ihrer bestimmungsmafRigen Nutzung
entzogen werden oder wenn Verkehrsbehinderungen auftreten. Auf das Erfordernis einer hinreichen-
den Stellplatzzahl wird hingewiesen, vergleiche auch 8 49 SachsBO in Verbindung mit den entspre-
chenden Ausfiihrungen zu Stellplatzrichtzahlen der Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsmi-
nisteriums des Innern zur Séachsischen Bauordnung.

Eine ordnungsgemalfe verkehrliche Anbindung des Plangebietes ist durch die Anbindung an die
Dresdener Stral3e (B 97) sichergestellt. Die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Verkehrserschlie3ung
ist fir das Planvorhaben ausreichend.

PLANUNGSBURO SCHUBERT - ARCHITEKTUR & FREIRAUM - Friedhofstrae 2 - 01454 Radeberg Seite 12



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Verbrauchermarkt Dresdener StraRe”
Teil C-2: Umweltbericht Satzung

Auf den dem Marktgebadude vorgelagerten Flachen ist ein Kunden- und Mitarbeiterparkplatz mit
insgesamt ca. 80 PKW-Stellplatzen vorgesehen. Diese Anzahl erfillt die geforderte Zahl an
Stellplatzen gemaf Richtzahlentabelle der Verwaltungsvorschrift zu § 49 SachsBO.

Anbindungen an den OPNV bestehen iber die in unmittelbarer Néhe gelegenen Bushaltepunkte
"Grundschule" und "Kamenzer StralRe" (ca. 100 m Entfernung zum Markteingang).

Erhebliche negative Auswirkungen auf den Verkehr sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich des groRflichigen Einzelhan-
delsbetriebes

Auswirkungen auf die Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich von groRR3flaichigen Einzelhan-
delseinrichtungen kdénnen sich dadurch ergeben, dass die von solchen Einrichtungen ausgehende
Kaufkraftbindung méglicherweise die Existenz von kleineren, auf die Nahversorgung fir den kurzfristi-
gen Bedarf ausgerichteten Laden gefahrdet. Durch damit verbundene Geschéaftsaufgaben kann die
verbrauchernahe Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs erschwert oder gefahrdet werden.

Die Planung beinhaltet die Errichtung eines Lebensmittelmarktes zur Sicherstellung der
Nahversorgung der Bevolkerung im sudlichen Stadtteil. Der ehemals in diesem Stadtteil bestehende
PENNY-Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von ca. 650 m2 hat zum Ende des Jahres 2015
aufgrund unternehmensinterner UmstrukturierungsmafRnahmen den Betrieb eingestellt. Die so ent-
standene Versorgungsliicke wird durch die Planung wieder geschlossen. Es ergeben sich keine
negativen Auswirkungen auf die Versorgung der Bevélkerung.

Auswirkungen auf die Entwicklungen zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen
Gemeinden

Die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden kann
durch die Ansiedlung grof¥flachiger Einzelhandelseinrichtungen negativ beriihrt werden, wenn beste-
hende oder geplante Zentren in ihrer Funktionsfahigkeit eingeschrankt oder deren Entwicklungspoten-
tiale wesentlich beeintrachtigt werden. Stadtebaulich unerwiinschte Folgen kdnnen in Abhangigkeit
von der planerischen Konzeption der Gemeinde darin liegen, dass es durch einen UbermaRigen Kauf-
kraftabzug zu Gunsten grof3flachiger Einzelhandelseinrichtungen in nicht integrierten Standorten zu
Geschéftsaufgaben und Leerstand von Geschéften in zentraler Lage kommt.

Da die Stadt Bernsdorf derzeit Uber kein Einzelhandelskonzept verfugt, wurde eine Auswirkungsana-
lyse zur geplanten Verlagerung und Erweiterung eines Lebensmittelmarktes in Bernsdorf durchge-
fuhrt’. Darin wurde als schiitzenswerter zentraler Versorgungsbereich das funktionale ,Stadtzentrum®
im Bereich Ernst-Thalmann-Straf3e / Rathausallee identifiziert.

Insgesamt befindet sich der Planstandort zwar nicht im funktionalen Stadtzentrum der Stadt Bernsdorf
und somit nicht im zentralen Versorgungsbereich, er kann allerdings aufgrund der Einbindung in das
Siedlungsgefiige und hier inshesondere aufgrund der Nahe zu den bestehenden Wohngebieten im
stidlichen Stadtgebiet, als integriert bezeichnet werden.

Gegenilber den Wettbewerbern im zentralen Versorgungsbereich der Stadt Bernsdorf wird es rechne-
risch zu 3keinen BetriebsschlieRungen oder stédtebaulichen Auswirkungen durch das Planvorhaben
kommen®.

Bei Berlcksichtigung einer mdglichen Lidl-Erweiterung waren im Einzugsgebiet nur geringfligig hdhe-
re Umsatzumverteilungswerte anzunehmen. Dies ist zum einen auf die gegenseitige Umsatzumvertei-
lung (Netto und Lidl) und die Méglichkeit der Bindung durch die Penny-SchlieRung freigewordener
Umsétze zurtckzufihren. Zum andern weisen die sonstigen im Einzugsgebiet verorteten Lebensmit-
telbetriebe eine z. T. abweichende Sortimentsstruktur auf, so dass die Auswirkungen der Erweite-
rungsvorhaben diese nur teilweise treffen wirden. Negative Auswirkungen auf die Entwicklungen
zentraler Versorgungsbereiche in der Stadt Bernsdorf oder in anderen Gemeinden sind daher nicht zu
erwarten.

2.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Durch die Errichtung von Geb&uden und Stellplatzen werden Flachen in Anspruch genommen, die
derzeit unversiegelt sind. Dabei handelt es sich gro3tenteils um ehemals versiegelte Flachen, die im
Zuge des Rickbaus der ehemals am Standort vorhandenen Nutzung entsiegelt wurden.

7 Auswirkungsanalyse zur geplanten Verlagerung und Erweiterung eines Lebensmittelmarktes in Bernsdorf, Gesellschaft fur
Markt- und Absatzforschung mbH, Dresden 28.10.2016
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Ein Teil der Flache wird derzeit als Zuwegung zu den westlich des Vorhabens vorhandenen Gewer-
beanlagen und als Lagerflache genutzt und ist demzufolge stark verdichtet. Im Norden des Standortes
sind Bahngleise vorhanden, die im Zuge der Realisierung des Vorhabens teilweise entfernt werden.

Durch die Umnutzung der Brachflache als Sondergebietsfliche mit einem groRflachigen Einzelhan-
delsbetrieb, Stellplatzen und Zufahrten kommt es zu einer Wertminderung der vorhandenen
Vegetationsflachen auf insgesamt ca. 0,47 ha. Dies stellt einen Eingriffstatbestand im Sinne des § 8
SachsNatSchG dar, ist jedoch prinzipiell ausgleichbar.

Biotopverbundfunktionen sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Tierarten

Durch den Verlust von Vegetationsflaichen kommt es gleichzeitig zum (Teil-)Lebensraumverlust fur
Tierarten. Fur die innerhalb des Plangebietes vorkommenden besonders geschiitzten Arten wird der
Verlust von Vegetationsflachen mit Lebensraumfunktion tiber den Verlust des entsprechenden Biotop-
typs bilanziert. Bau- und betriebsbedingt kann es zu Stdérungen von Tierarten kommen.

Im  Artenschutzfachbeitrag werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG fir die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fiir die Euro-
paischen Vogelarten geprift und entsprechende konfliktvermeidende Maflinahmen und vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRnahmen) festgelegt. Anhand der vorhandenen Biotopstrukturen
sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf Vogelarten des Halboffenlandes und Repti-
lien relevant, wobei der Standort durch seine innerdrtliche Lage als vorbelastet anzusehen ist (Larm,
Bewegungsunruhe auf angrenzender Bundesstral3e und benachbarten Grundstticken).

Bei Durchfuihrung der Planung sind auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen in Form von Flachenversiegelung / Bebauung zu erwarten, da die
Lebensraumfunktion komplett verloren geht.

2.2.3 Schutzgut Boden

Mit der Bebauung gehen die natirlichen Funktionen des Bodens, soweit sie nicht bereits durch die
Vornutzung beeintrachtigt wurden, innerhalb der versiegelten Bereiche vollstandig verloren. Der Ver-
lust belebten Oberbodens betrifft die maximal Uberbaubare Flache des Sondergebietes. Diese wird im
Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Nebenanlagen sind im Bereich der
Uberschreitung der Grundflache im Umfang von 50 % zulassig.

Durch das konkrete Vorhaben ist mit folgender Versiegelung zu rechnen:
Verbrauchermarkt max. 2.300 m?2

Zuzuglich der Verkehrsflachen und Zufahrten im Umfang von max. 1.400 m? ergibt sich eine (Voll-)
Versiegelung von insgesamt max. _3.700 m?2.

Die Flachen fir Stellplatze sind ausschlielich in teilversiegelter Form auszufiihren. Zusétzlich kann
es somit zu einer Teilversiegelung im Umfang von max. 1.100 m2 kommen.

Im Bereich der nicht Gberbaubaren Flachen bleiben die Bodenfunktionen mindestens erhalten. Im
Bereich der Mal3Bnahmenflache werden die Bodenfunktionen aufgewertet.

Der Verlust der natirlichen Bodenfunktionen durch Versiegelung wird als erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkung bewertet.

2.2.4 Schutzgut Wasser

Fur den Wasserhaushalt am giinstigsten ist eine Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Nie-
derschlagswassers vor Ort, da dadurch keine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate oder
von Oberflachengewassern zu erwarten ist. Die geologischen und hydrologischen Verhaltnisse er-
mdglichen eine Versickerun% innerhalb des Plangebietes8. Die mittlere Durchlassigkeit der anstehen-
den Sande betragt k; ~ 1*10™ m/s.

Die Versickerung des Niederschlagswassers ist innerhalb des Plangebietes in zwei Versickerungs-
mulden geplant (Mulde 1, 315 m2 zur Versickerung des auf den Stellflachen anfallenden Regenwas-
sers sudlich des Parkplatzes, Mulde 2, 263 m? zur Versickerung des auf den Dachflachen anfallenden
Regenwassers 0Ostlich des geplanten Verbrauchermarktes)

Im Bereich der sudlichen Versickerungsmulde (Mulde 1) wurden die Bohrungen KRB 11, 12 und 13
abgetauft. In diesem Bereich liegen fur die Versickerung unginstigere hygrogeologische Verhaltnisse

8 Baugrundinstitut Richter, Geotechnischer Bericht vom 22.12.2016, 1. Erganzung vom 23.01.2017, 2. Ergédnzung vom
17.02.2017, 3. Erganzung vom 21.04.2017
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vor. Zudem ist zur Gewahrleistung des nach ATV-A 138 erforderlichen Abstandes des Grundwassers
zur Versickerungsanlage von 1 m, die Tiefe der Mulde im siidlichen Teil der geplanten ,Mulde 1" auf
30 cm und im nordlichen Teil auf 90 cm zu begrenzen.

Die anthropogenen Auffiillungen sind unter beiden Mulden vollstdndig durch ein durchlassiges Materi-

al zu ersetzen®. Insofern erfolgt kein Eintrag wassergefahrdender Stoffe in den Boden oder das
Grundwasser.

Eine erhebliche Beeintrdchtigung des Schutzguts Wasser durch im Bebauungsplangebiet zulédssige
Vorhaben kann somit ausgeschlossen werden.

2.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Kleinklimatische Veranderungen ergeben sich durch den Verlust der das stadtische Mikroklima positiv
beeinflussenden Gehdélze und Freiflachen und die Abnahme der Verdunstungsméglichkeiten und den
Temperaturanstieg Uber versiegelten Flachen. Aufgrund der geringen Grof3e des Plangebietes und
fehlender Funktionsbezlige zu belasteten Siedlungsraumen wird hierbei die Schwelle der Erheblich-
keit jedoch nicht Uberschritten.

Gleichzeitig wird das Plangebiet durch die festgesetzten Gehdélzpflanzungen mit klimatisch positiv
wirksamen Strukturen angereichert.

Insofern sind bei Durchfiihrung der Planung auf das Schutzgut Luft und Klima keine zusétzlichen er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.2.6  Schutzgut Landschaftsbild, Landschaftserleben, naturbezogene Erholung

Auswirkungen auf das Orts— und Landschaftsbild kommen bei einem nach Lage, Umfang und Gréi3e
aus dem Rahmen der Umgebung fallenden oder in der Landschaft dominierenden Vorhaben in Be-
tracht, insbesondere bei Vorhaben am Stadtrand und im landlichen Raum. Sie kénnen beispielsweise
darin bestehen, dass die Geschlossenheit eines Ortsbildes durch einen groR3flachigen Einzelhandels-
markt gestort wird. Dies gilt in besonderem MaR3e, wenn das Projekt in der Néhe denkmalgeschutzter
oder sonstiger das Ortsbild pragender Einzelbauten und Ensembles errichtet werden soll.

Aufgrund der stadtebaulichen integrierten Lage des geplanten Lebensmittelmarktes im Bereich der im
Zusammenhang bebauten Ortslage werden an die Gestaltung des Vorhabens keine besonderen An-
forderungen gestellt. Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild werden durch die
Beschrankung der Gebdudehdhe auf das genehmigte Bestandsmal in der Umgebung ausgeschlos-
sen.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Die Belange des archaologischen Denkmalschutzes kdnnen durch die vorliegende Planung grund-
satzlich beriihrt werden, da der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans innerhalb
eines archaologischen Relevanzbereiches liegt. Da es sich um eine Nachnutzung der Flache handelt,
wurden mit der Errichtung und zuletzt mit dem Rickbau der gewerblichen Anlagen (Vornutzung) be-
reits umfangreiche Baumafnahmen mit Bodeneingriffen auf der Flache durchgefihrt.

Mit dem Hinweis zur arch&ologischen Grabungspflicht im Vorfeld von BaumalRhahmen wird dem Bo-
dendenkmalschutz Rechnung getragen.

Eine Beeintrachtigung von weiteren Kultur- und Sachgutern ist nach gegenwértigem Kenntnisstand
nicht zu erwarten.

2.2.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern
Uber die in den einzelnen Schutzgttern hinaus beschriebenen Auswirkungen sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Ohne Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ware das geplante Vorhaben, die Ansie-

delung eines Lebensmittelmarktes unzulassig.

Moglich ware aber die Einordnung gewerblicher Nutzungen. Aufgrund der innerstadtischen Lage und

der zu bevorzugenden Nutzung von Brachflachen vor der Ausweisung neuer Bauflachen im AuRenbe-

9 Baugrundinstitut Richter, 2. Ergdnzung zum Geotechnischen Bericht, 17.02.2017
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reich ware in jedem Fall eine bauliche Entwicklung zu erwarten. Damit einher ginge auch ohne den
vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Erhéhung der Nutzungsintensitat der gegen-
wartig vorhandenen Gewerbebrache. Von einer ungestdrten Entwicklung von Natur und Landschaft ist
nicht auszugehen.

3 GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH ERHEBLICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Durch die nachfolgend aufgefiihrten MaBnahmen, die im Bebauungsplan durch Festsetzung bzw. im
stadtebaulichen Vertrag rechtlich gesichert werden, wird die Vermeidung bzw. der Ausgleich voraus-
sichtlicher erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
gemal 8§ 1a Abs. 3 BauGB beriicksichtigt.

Fur den Grof3teil der Beeintrachtigungen wird die Schwelle der Erheblichkeit bereits mit Umsetzung
der VermeidungsmafRnahmen nicht Uberschritten. Der Ausgleich der verbleibenden unvermeidbaren
nachteiligen Auswirkungen ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

3.1 Wirkung der Malinahmen beziglich der einzelnen Schutzguter

3.1.1 Schutzgut Menschen einschlieRlich der menschlichen Gesundheit, Bevolkerung
Vermeidung / Minimierung

Da Larmbelastungen durch das Be- und Entladen oder durch Maschinenanlagen, wie Liftungsanla-
gen die Nachbarschaft erheblich beeintrachtigen kénnen, werden im Bebauungsplan folgende Maf-
nahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt:

o Offnungszeiten des Verbrauchermarktes von 22 bis 7 Uhr sowie ganztagig an Sonn- und Feierta-
gen sind unzulassig.

o Warenanlieferungen und -entladungen von 20 bis 6 Uhr sowie ganztagig an Sonn- und Feierta-
gen sind unzulassig.

e Die Fahrgassen zu den Pkw-Stellplatzen sind mit einer ,Asphaltdeckschicht“ oder einer gleichwer-
tig glatten Oberflache herzustellen.

o Der Gesamtschallleistungspegel der haustechnischen Anlagen des Verbrauchermarktes (Hei-
zung, Liftung, Klimatechnik) darf einen Wert von insgesamt 86 dB(A) nicht Giberschreiten.

Unter Beachtung der Vermeidungsmalfinahmen sind bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Menschen einschlie3lich der menschlichen Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung zu erwarten.

3.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Vermeidung / Minimierung

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind im Rahmen der Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans folgende Vorgaben zu beachten:

Bei der fachlichen Priifung der artenschutzrechtlichen Verbote in 8 44 Abs. 1 bis 4 und Absatz 5
BNatSchG wurden folgende MafRhahmenarten einbezogen:

e VermeidungsmaRnahmen: bauzeitliche, bau- und vegetationstechnische Mal3nhahmen und
Auflagen fur Unterlassungen, Optimierungsmafnahmen am Vorhaben zur Vermeidung / zur
Schadensbegrenzung (Konfliktvermeidende MaRnahme - KVM)

e CEF-MaRnahmen: MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (synonym: vorgezogene AusgleichsmalRhnahmen nach § 44
Abs. 5 BNatSchG). CEF-MalRhahmen stellen MaRnahmen dar, die negativen Wirkungen von
Eingriffen auf der Seite der betroffenen (Teil-)Population durch GegenmaRnahmen auffangen.
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Satzung

Tab. 7: Vorgesehene Konfliktvermeidende MalRnahmen (KVM) und vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF)

Kirzel

Lage

Beschreibung der MaBnahme

Zielart/ -gruppe

KVM 1

Innerhalb des
Geltungsberei-
ches des Be-
bauungsplanes

Erhaltung von Einzelbdumen im Plangebiet

Erhaltung von Baumen innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes und Schutz vor Schaden im Zuge des Neubauvorhabens
(auch Verlegung unterirdischer Medienleitungen, Bau der Versicke-
rungsanlage).

Mit der MaRBnahme wird gewahrleistet, dass vorhandene Baume nicht
durch zulassige Vorhaben innerhalb des B-Planes beansprucht werden
und als Habitat fir geschitzte Arten erhalten bleiben.

Vogel

KVM 2

Innerhalb des
Geltungsberei-
ches des Be-
bauungsplanes

Einschrankung der Zeiten fur Baufeldfreimachung

Die Baufeldfreimachung (Entfernung Vegetationsdecke, Fallung/ Rodung
Geholze und Abriss der Nebengebéude) ist in der Zeit zwischen 01.
Oktober und 28. Februar durchzufiihren.

Damit wird gewahrleistet, dass keine besetzten Brutplatze der Vogel im
Zuge der Baufeldfreimachung zerstért werden sowie die Tétung und
Verletzung von Tieren vermieden wird.

AuBerhalb dieser Zeiten darf die Baufeldfreimachung nur nach vorheri-
ger artenschutzrechtlicher Legitimation durchgefiihrt werden, z.B. durch
Absuchen der Flache nach besetzten Nestern durch Fachleute. Die
Baufeldfreimachung ist bei Vorfinden von besetzten Nestern bis zum
Ende der Fortpflanzungszeit auszusetzen.

Vogel

CEF 1

Im Nordosten
bzw. Osten des
B-Plangebietes

Mafnahmenfla-
cheM 1

Bereitstellung von geeigneten Habitatstrukturen flir Reptilien

Durch die geplante Nutzung des B-Plangebietes konnen potenzielle
Habitatstrukturen von Zauneidechse und Glattnatter verloren gehen (z.B.
ehemalige Bahngleise). Es sind daher vor dem Abrdumen der Flache
gleichartige Habitatstrukturen auRerhalb der fur eine Bebauung vorge-
sehenen Flachen zu schaffen, welche die Tiere alternativ nutzen kon-
nen.

Im Nordosten bzw. Osten des Plangebietes wird eine Flache mit einer
Ruderalflur trockenwarmer Standorte entwickelt. Es sind zwei Lesestein-
haufen innerhalb der Flache M 1 anzuordnen. Die Tiere finden somit
Verstecke in den Hohlen der Steinhaufen und in den angrenzenden
Geholzen (Pf 2) und Sonnplatze auf den Steinen. In die Steinhaufen
kénnen auch grof3ere Totholzsticke oder Wurzelstdcke integriert wer-
den, was sich wegen der schnelleren Erwarmung giinstig auswirkt.

Mit der MaRnahme werden Reptilien geeignete Habitatstrukturen aul3er-
halb der baulich genutzten Flachen bereitgestellt.

Reptilien

CEF 2

Im Osten des B-
Plangebietes

Pflanzgebot Pf 2

Entwicklung von Brut- und Nahrungshabitaten fur Gebisch- und
Heckenbruter

Entwicklung von Gehélzen aus heimischen und standortgerechten
Strauchern als Brut- und Nahrungshabitat fir Gebisch- und Heckenbri-
ter und andere Vogelarten der Halboffenlandschaft.

Mit der MaRBnahme wird vermieden, dass Brutreviere durch Verlust
geeigneter Brut- und Nahrungsgeholze aufgegeben werden.

Vogelarten der
Halboffenland-
schaft

Die Artenschutzrechtlichen Malinahmen, die auf die Aufwertung von Habitatflachen abzielen (CEF),
werden auf der MaRhahmenflache M 1 und durch das Pflanzgebot Pf 2 umgesetzt.

Ausqgleich
Fir den Verlust an Lebensraumen innerhalb des Geltungsbereiches ist ein Ausgleich an Ort und Stelle

bzw. an anderer Stelle auf Flachen, die sich im Eigentum des Vorhabentragers befinden oder durch die
Kommune bereitgestellt werden kénnen notwendig. Die Zuordnung von Flachen Dritter flr externe
AusgleichsmalRnahmen ist im Verfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemaR § 12 BauGB
rechtlich nicht mdoglich.

Als Ausgleich flr die Inanspruchnahme von Lebensraumstrukturen sind im Nordosten und Osten des
Plangebietes halboffene Habitatstrukturen bestehend aus Ruderalfluren, Lesesteinhaufen und Gehdl-
zen anzulegen.
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M 1 — Entwicklung von Ruderalflachen und Anlage von Lesesteinhaufen als Habitatstrukturen fiir Rep-
tilien

Innerhalb der mit ,M 1“ gekennzeichneten Flache sind als Sonn- und Versteckstruktur fiir Reptilien 2
Materialhaufen mit den MindestmaRen 2 m x 1,5 m x 0,8 m (L x B x H) aus Natursteinen und Totholz
herzustellen. Die Ubrige Flache ist als Ruderalflur zu entwickeln. Das Schotterbett im Norden der
MafRnahmeflache ist zu erhalten und in die Flache zu integrieren.

Die Materialhaufen sind in besonnten Bereichen anzuordnen und beschattungsfrei zu halten durch
regelméaRigen Ruckschnitt ggf. Gberragender Aste.

Pf 1 - Begriinung von Freiflachen

Innerhalb der als ,PF 1" festgesetzten Flachen ist eine geschlossene Vegetationsdecke zu entwickeln,
die dauerhaft zu erhalten und zu pflegen ist. Bei lickenhafter Vegetationsdecke ist nachzupflanzen
bzw. nachzuséaen. Die vorhandenen Versiegelungsflaichen (ehemaliger Bahndamm) sind rtickzubau-
en.

Pf 2 - Geholzpflanzungen zur AuReneingriinung des Plangebietes

Die als ,PF 2" festgesetzte Flache ist mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Vorhande-
ne Versiegelungsflachen sind zu entsiegeln. Es ist 1 Baum / 50 m2 oder 1 Strauch / 1,5 m2 zu pflan-
zen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Es sind heimische standortgerechte Arten zu verwen-
den.

Artenempfehlung frucht- und dornentragende Straucher

Schlehe (Prunus spinosa), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Hunds-Rose (Rosa canina), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Eberesche (Sorbus aucuparia), Haselnuss (Corylus avellana)

Diese Mal3nahme dient neben dem naturschutzfachlichen Ausgleich des Eingriffes in Natur und Land-
schaft insbesondere der kurzfristigen Schaffung von Ersatzlebensrdumen, Brut- und Nahrungshabita-
ten fur die Vogelarten der Halboffenlandschatt.

Hinweise zur Realisierung und Pflege der MaRRnahmenflachen

Die MalRhahme M 1 und die Pflanzung Pf 2 sind vor Baubeginn zur Realisierung des Vorhabens um-
zusetzen.

Fur die vegetationstechnischen Malinahmen ist eine dreijahrige Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege durchzufuhren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgénge sind zeit-
nah und gleichwertig zu ersetzen.

3.1.3 Schutzgut Boden

Vermeidung / Minimierung

Der bei Baumaflinahmen anfallende Bodenaushub ist dem Zuordnungswert Z2 der LAGA zuzuordnen
und gemalR AVV als "Boden und Steine mit Ausnahme derjenigen die unter 170503 fallen" unter der
ASN 170504 als nicht gefahrlicher Abfall zu deklarierenl0.

Bodenverdichtungen sind aul3erhalb des Baugebietes nicht zu erwarten, da auf dem Baugrundstiick
ausreichend Baufreiheit gegeben ist. Da die nicht Gberbauten Teile des Sondergebietes zu begriinen
sind, werden bauzeitliche Verdichtungen dort kurzfristig ausgeglichen. Schadstoffeintrage in den Bo-
den sind bei Einhaltung der geltenden Vorschriften und Richtlinien ausgeschlossen.

Ausqleich
Da es sich um eine Nachnutzung stark anthropogen vorgepragter Béden handelt, wird der Ausgleich

fur den Verlust der natirlichen Bodenfunktionen durch Versiegelung Uber den Ausgleich fur das
Schutzgut Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt mit erbracht. Die Aufwertung von Bioto-
pen kommt auch den Bodenfunktionen zugute.

10 Baugrundinstitut Richter, Geotechnischer Bericht vom 22.12.2016
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3.1.4 Schutzgut Wasser
Planerische MalRnahmen sind nicht erforderlich, da keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser zu erwarten sind (siehe Punkt 2.2.4).

3.1.5 Schutzgut Luft und Klima
Planerische MalRnahmen sind nicht erforderlich, da keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Luft / Klima zu erwarten sind (siehe Punkt 2.2.5).

3.1.6 Schutzgut Landschaftsbild, Landschaftserleben, naturbezogene Erholung

Planerische Malinahmen sind nicht erforderlich, da keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Landschaftsbild, Landschaftserleben, naturbezogene Erholung zu erwarten sind (siehe Punkt
2.2.6).

3.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Planerische MalBnahmen sind nicht erforderlich, da bei Beachtung der denkmalschutzrechtlichen
Forderungen im Zuge der ErschlieBungs- und Bauarbeiten keine nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Kultur- / Sachgtiter zu erwarten sind (siehe Punkt 2.2.7).

3.2 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bildet der Aufstellungsbeschluss der Stadt
Bernsdorf.

Mit Verweis auf Planteil C-1 des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, Punkt 2 (Begrindung der
Standortwahl) werden an dieser Stelle keine alternativen Standorte untersucht. Es wird lediglich auf
stadtebauliche Varianten innerhalb des Geltungsbereiches eingegangen:

Die Anordnung des Baukdrpers wurde gegeniiber der im Vorentwurf zum vorliegenden Bebauungs-
plan dargestellten Variante gedreht, da sich die Anordnung der Stellplatze dstlich des Baukoérpers
nachteilig auf die weiter 6stlich anschlieRende Wohnbebauung in der Stral3e "Am Langen Holz" aus-
gewirkt hatte (Fahrverkehr). Die Uberarbeitete Variante stellt sich aus Sicht des Schallschutzes gunstiger
dar.

Die Zufahrt zum Verbrauchermarkt von der Stral3e ,Am Langen Holz", wurde ebenfalls aus Griinden
des Immissionsschutzes gegenuber der benachbarten Wohnbebauung nicht weiter verfolgt und die
Zufahrt von der B 97 wurde favorisiert.

Gegenuber dem Vorentwurf zum vorliegenden Bebauungsplan wurde der Geltungsbereich im Siden
um die nicht tberbaubaren Griinflachen zurickgenommen, da sich eine Planungsrechtliche Sicherung
dieser Flachen nicht als notwendig gezeigt hat.

4 ZUSATZLICHE ANGABEN

Durch die konkreten bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen konnten die
zu erwartenden Beeintrachtigungen ohne gréRere Schwierigkeiten abgeschéatzt werden. Beziglich
bautechnischer Fragen wurden die Beachtung einschlagiger technischer Normen und die
Beschrankung des Baubetriebes auf ein Mindestmall zugrunde gelegt.

Die Bewertung der Schutzgiter von Natur und Landschaft erfolgte nach Vorgabe der ,Handlungsemp-
fehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen” 2003/2009 in Verbin-
dung mit dem Leitfaden “Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB*, 2009.

Anhand der Gegeniberstellung mit dem Biotopwert nach Umsetzung des Vorhabens bzw. nach
Realisierung der Kompensationsmal3nahme gemald der Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, 2009 kann ermittelt werden, ob die Kompensation
des Eingriffes in Naturhaushalt und Landschaftshild qualitativ und quantitativ erbracht werden kann.
Die quantifizierende Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zielt darauf ab, den notwendigen Umfang an
Kompensationsmaflinahmen gestitzt auf einheitliche BezugsgréRen (Werteinheiten) zu bestimmen.
Sie dient dem nachvollziehenden Nachweis der Gleichwertigkeit ungleichwertiger Kompensation.
Nach den ,Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen” wurde der Kompensationsbedarf auf der Grundlage der Biotoptypenkartierung ermittelt, da
die Ubrigen Schutzgiter keine Werte und Funktionen besonderer Bedeutung aufweisen.

Im Folgenden wird die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in tabellarischer Form dargestellt.
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Formblatt I: Ausgangswert und Wertminderung der Biotope
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93 |ehemaliger 8 931 |Gewerbegebiet und gewerbliche 1 7 0,14 0,98 A
Gewerbestandort, Gras Sondernutzung
und Krautflur/ mit
Gehdlzaufwuchs
8 952 |Parkplatz, teilversiegelt 2 6 0,17 1,02 A
8 947 |Grinflache, gestaltet (Pf1) 8 0 0,09 0,00
949 |Sonstige Freiflache im 8 931 |Gewerbegebiet und gewerbliche 1 7 0,04 0,28 A
Siedlungsbereich mit Sondernutzung
Pappelaufwuchs
947 |Verkehsbegleitgrin mit 7 931 |Gewerbegebiet und gewerbliche 1 6 0,01 0,04 A
Hainbuchenhecke Sondernutzung
7 952 |Parkplatz, teilversiegelt 2 5 0,01 0,04 A
953 |Bahnanlage 1 952 |Parkplatz, teilversiegelt 2 -1 0,01 -0,01
951 |Weg, Lagerflache 2 931 |Gewerbegebiet und gewerbliche 1 1 0,04] 0,04 A
wasserdurchléssige Sondernutzung
Befestigung
2 952 |Parkplatz, teilversiegelt 2 0 0,06 0,00
93 |ehemaliger 8 412  |Ruderalflur, Lesesteinhaufen (M1) 22 -14 0,03 -0,42

Gewerbestandort, Gras
und Krautflur/ mit
Gehoélzaufwuchs

949 |Sonstige Freiflache im 8 22 -14 0,02 -0,27
Siedlungsbereich mit
Geholzaufwuchs

953 |Bahnanlage 1 22 -21 0,02 -0,44
951 |Weg, Lagerflache 2 22 -20 0,00 -0,04
wasserdurchléssige
Befestigung
953 |Bahnanlage 1 61 Geholz (Pf2) 21 -20 0,01 -0,12
951 |Weg, Lagerflache 2 21 -19 0,01 -0,17
wasserdurchlassige
Befestigung
93 |ehemaliger 8 21 -13 0,04 -0,52

Gewerbestandort, Gras
und Krautflur/ mit
Geholzaufwuchs

93 |ehemaliger 8 947 |Versickerungsmulde (extensiv 12 -4 0,06 -0,22
Gewerbestandort, Gras gepflegt)
und Krautflur/ mit
Gehdlzaufwuchs

949 |[Sonstige Freiflache im 8 947 |Versickerungsmulde (extensiv 12 -4 0,002 -0,01
Siedlungsbereich mit gepflegt)
Gehoélzaufwuchs

953 |Bahnanlage 1 947 |Griinflache, gestaltet (Pf1) 8 -7 0,04 -0,28

Unter Bertcksichtigung der erheblichen Vorbelastung des Standortes wurde ermittelt, dass der natur-
schutzrechtliche Ausgleich innerhalb des Plangebietes (MalRnahmen M 1 und Pflanzgebote Pf 1 und
Pf 2) erbracht werden kann.

Die tabellarische Gegenuberstellung zeigt, dass mit den festgesetzten Kompensationsmaf3nahmen
ein Ausgleich des Eingriffs erreicht werden kann. Die fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biolo-
gische Vielfalt ausgewiesenen Kompensationsmaflinahmen dienen gleichfalls zur Vermeidung von
erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden sowie zur Starkung der Funktionen der
Schutzgiter Mensch, Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild. Auf die Schutzgiter sind bei Um-
setzung der KompensationsmalRnahmen somit keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
zu erwarten.

4.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Durch die konkreten bauplanungsrechtlichen, bauordnungsrechtlichen sowie griinordnerischen Fest-
setzungen konnten die zu erwartenden Beeintrachtigungen ohne gréfl3ere Schwierigkeiten abge-
schatzt werden. Bezuglich bautechnischer Fragen wurden die Beachtung einschlagiger technischer
Normen und die Beschréankung des Baubetriebes auf ein Mindestmalf} zugrunde gelegt.
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4.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Entsprechend 8 4 ¢ BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans eintreten, um in der Lage zu sein, MaBhahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

GemalR den Bewertungen in Kapitel 2 verbleiben bei Umsetzung der Vermeidungs- und Ausgleichs-
maflnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen. Daher obliegt es der Gemeinde vorrangig, bei
der Umsetzung des Bebauungsplans die Einhaltung der griinordnerischen Festsetzung und umweltre-
levanten Hinweise (einschlie3lich Artenschutzrecht) zu kontrollieren. Ergénzend sind entsprechend
der Hinweise zum Bebauungsplan die Fachbehérden bei der Umsetzung zu beteiligen.

4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Verbrauchermarkt Dresdener StraRe* wurde ein Um-
weltbericht erstellt. Es wurde festgestellt, dass durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zulas-
sige Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter nach § 3c
des UVPG verursachen.

Baubedingte Stoérungen sind auf die Bauzeit beschrankt. Bei Beachtung einschlagiger technischer
Normen, und Beschrénkung des Baubetriebes auf die tatsachlich beanspruchten Flachen und Be-
ricksichtigung der Bauzeitenregelung zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte werden die
baubedingten Beeintrachtigungen als unerheblich eingeschatzt.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen ergeben sich durch die bauliche Nutzung innerhalb des Sonder-
gebietes Grof¥flachiger Einzelhandel. Gegeniiber dem Bestand ergeben sich durch die zusatzliche
Versiegelung Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen (flachenhafter Biotopwertverlust auf insge-
samt ca. 0,47 ha), die mit den festgesetzten Kompensationsmal3hahmen ausgeglichen werden mis-
sen.

Erhebliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen der Schutzgiter werden ausgeschlossen.

Fazit

Insgesamt kann festgestellt werden, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan unter Beriicksichti-
gung der getroffenen umweltrelevanten Festsetzungen umgesetzt werden kann. Belange des Um-
weltschutzes werden nicht oder nicht wesentlich bertihrt oder finden durch entsprechende Festset-
zungen und MalRnahmen ausreichend Beriicksichtigung.
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