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1 Einleitung

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung
Das Stadtzentrum Bernsdorf wurde auf der bauplanerischen Grundlage des Bebauungsplans
LStadtzentrum® erschlossen. Im Stadtzentrum haben sich bisher ausschliel3lich Handelbetriebe (Lidl,
AWG, Rossmann, Pfennigpfeiffer) und Dienstleistungsbetriebe (Mobilfunk, Fleischer, Genussladen)
angesiedelt. Wohnnutzungen wurden bisher nicht umgesetzt.
Die Stadt plant nunmehr die noch unbebauten Grundstiicksflachen zwischen dem Ankerglasplatz und
dem Saxionagraben fiir weitere Einzelhandelsbetriebe planungsrechtlich zu sichern. Diese Planung
basiert auf dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt vom 02.06.2020. Nach dem Konzept
liegt das daflir vorgesehene Areal innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches der Stadt. Die
Hauptgeschéftslage ist dabei die Ernst-Thalmann-Stralle.
Das Planungsziel der Stadt war, das Einzelhandelsangebot im Stadtzentrum mit einem
Vollsortimenter und einem Discounter zu erweitern. Fur die Schaffung der planerischen
Voraussetzungen hat der Stadtrat am 14.12.2021 die Aufstellung der 4. Anderung des
Bebauungsplans eingeleitet.
Es wurde auf Grundlage der Auswirkanalyse zur geplanten Ansiedlung von zwei Lebensmittelmarkten
Am Ankerglasplatz der GMA vom 02.11.2022 der Vorentwurf, Fassung Januar 2023, gefertigt.
Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaf 8§ 3, 4 Abs. 1 BauGB wurde die Auswirkanalyse der
GMA hinsichtlich der VerkaufsflaichengréRe und der damit verbundenen landesplanerischen
Auswirkungen seitens der Raumordnung und des Landkreises Bautzen nicht mitgetragen.
Die Auswirkanalyse der GMA wurde in der Fassung 15.08.2023 und Erganzung 05.11.2023
Uberarbeitet. Im Ergebnis der Uberarbeiteten Auswirkanalyse kann sich am Standort nur ein
Vollsortimenter mit einer Verkaufsflache von max. 1.750 m2 inkl. Backshop ansiedeln.
Die Stadt beabsichtigt die ursprunglich fur den Aldi-Markt vorgesehene Fléache als ein eingeschrénktes
Gewerbegebiet auszuweisen.
Die Flache sudlich des Saxoniagrabens soll fuir die Allgemeinheit mittels Multifunktionsgebaude und
Kinderspielplatz zur Verfugung stehen. Auf dem alten Bahndamm soll ein Radweg gebaut werden.
Diesen Vorhaben steht derzeit der rechtskraftige Bebauungsplan (1. Anderung vom 17.04.2010)
entgegen. Ziel der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Stadtzentrum® ist die Schaffung der
planerischen Voraussetzungen fir:

- sonstiges Sondergebiet fur gro3flachigen Einzelhandel der Nahversorgung

- eingeschréanktes Gewerbegebiet

- Gemeinbedarfsflache

- offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,Radwanderweg*

- offentliche Grunflachen mit Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz*

- private Grunflachen mit Zweckbestimmung ,Abstandsgrin®

1.2 Angaben zum Plangebiet

Gemarkung: Bernsdorf

Flur: 1

Flurstiick: 212/59, 205/16 und Teile aus 212/45, 212/60 und 205/17
Grolie: ca. 2,40 ha

4. Anderung des Bebauungsplans ,Stadtzentrum“ der Stadt Bernsdorf,
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Raum

Plangebiet

4341

Quelle: https://geoportal.sachsen.de (ohne MaRstab)

1.3 Verfahrensibersicht

Planart: Bebauungsplan

Vorhabenbezeichnung: 4. Anderung des Bebauungsplans ,Stadtzentrum*
Stadt: Bernsdorf

Landkreis: Bautzen

Region: Oberlausitz-Niederschlesien

Land: Sachsen

Planungstrager: Stadt Bernsdorf

Rathausallee 2
02994 Bernsdorf

Planungsbiiro: ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke
Am Schwarzgraben 13
04924 Bad Liebenwerda

1.4 Verfahrensverfuhrung

Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans erfolgt im Verfahren der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB ohne Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB.

Die Anwendungsvoraussetzungen des Aufstellungsverfahrens gemaf § 13a BauGB liegen vor:

- Die 4. Anderungsplanung befindet sich im Geltungsbereich des rechtskréaftigen
Bebauungsplans und dient der Nachnutzung von Flachen und anderer MalRnahmen der
Innenentwicklung.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b genannten Schutzguter (Natura-2000-Gebiete). Das Plangebiet selbst liegt auRerhalb von
Schutzausweisungen nach BNatSchG.

- Die zulassige Grundflache i. S. § 19 Abs. 2 BauNVO liegt unter 20.000 m2.

4. Anderung des Bebauungsplans ,Stadtzentrum“ der Stadt Bernsdorf,
Entwurf November 2023
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- Die Art der geplanten Nutzung begriindet nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
nach dem UVPG oder Landesgesetz. Eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls geméaR § 7
UVPG wurde durchgefiihrt. Das Ergebnis wurde im Amtsblatt der Stadt am 09.09.2023
offentlich bekanntgemacht.

- Es sind keine Anhaltspunkte erkennbar, die erwarten lassen, dass Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu
beachten sind.

1.5 Verfahrensstand

Beschluss des Stadtrates zur Aufstellung der 4. Anderung des

vom 14.12.2021
Bebauungsplanes

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 08.01.2022

Mitteilung der Ziele und Grundsétze der Raumordnung mit Schreiben vom 15.03.2023

Friihzeitige Beteiligung der Behérden, TOB und Nachbargemeinden nach

8 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 09.03.2023

Offentliche Bekanntmachung zum Ergebnis der allgemeinen Vorpriifung

nach § 7 UVPG vom 09.09.2023

Beschluss des Stadtrates zum Entwurf und zur 6ffentlichen Auslegung vom 14.12.2023

Offentliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung durch Abdruck

im Amtsblatt der Stadt Bernsdorf vom 06.01.2024

Beteiligung der Behorden, TOB und Nachbargemeinden nach § 4 (2)

BauGB und Benachrichtigung von der Offenlage mit Schreiben vom 10.01.2024

Offentliche Auslegung vom 15.01.24 — 15.02.24
Abwagungs- und Satzungsbeschluss des Stadtrates VOM ......oveeen.
Mitteilung des Abwagungsergebnisses mit Schreiben VOM ..

Bekanntmachung der Satzung durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt
Bernsdorf

4, Anderung des Bebauungsplans ,Stadtzentrum” der Stadt Bernsdorf,
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2 Rechtsgrundlagen

e  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)
geandert worden ist

e  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist

. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

e  Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022
(SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation
3.1 Landesentwicklungsplan / Regionalplan

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 12. Juli 2013 (S4chsGVBI. S. 582, verbindlich seit
31.08.2013)

GemaR LEP 2013 (Z 2.3.2.2) ist die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von
grol¥flachigen Einzelhandelseinrichtungen in Grundzentren wie der Stadt Bernsdorf nur zur Sicherung
der verbrauchernahen Versorgung mit Gutern des kurzfristigen Bedarfs zuldssig. Gleichzeitig sind
gemal LEP 2013 (Z 2.3.2.3) Verkaufsflachen fur innenstadtrelevante Sortimente von mehr als 800 m?2
nur in stadtebaulich integrierter Lage zulassig.

Das Ziel 2.3.2.2 stellt eine Ausnahmebestimmung zum Konzentrations- und Zentralitatsgebot des
Landesentwicklungsplanes dar, der groRRflachige Einzelhandelseinrichtungen nur in den Ober- und
Mittelzentren ohne Weiteres raumordnungsrechtlich zuldsst. Im Grundzentrum ist die Zulassigkeit an
die Voraussetzung gebunden, dass die grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen der Sicherung der
verbrauchernahen Versorgung mit Gutern des kurzfristigen Bedarfs dienen. Die Einhaltung dieser
Voraussetzung wird im Zusammenhang mit der vorliegenden B-Plan-Anderung durch ein
Einzelhandelsgutachten (GMA) nachgewiesen.

Das Integrationsgebot des Z 2.3.2.3 dient dem Schutz der Funktionsfahigkeit und Attraktivitat der
Innenstadte. Das in Punkt 1 genannte Planungsziel der 4. Anderungsplanung entspricht diesem
Integrationsgebot.

Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien

Die Ziele der Landesplanung werden durch die Planungen des Regionalen Planungsverbandes
,Oberlausitz-Niederschlesien“ konkretisiert. Die erste Gesamtfortschreibung des Regionalplanes
Oberlausitz-Niederschlesien (RPL) ist am 04.02.2010 in Kraft getreten.

Der Stadt Bernsdorf wird im Regionalplan 2010 die Funktion eines Grundzentrums zugeordnet.
Insofern ist die Anwendungsmaglichkeit des Z 2.3.22 des LEP 2013 gegeben.

3.2 Flachennutzungsplan

Die Stadt Bernsdorf verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Darin ist das Plangebiet als
Wohnbauflache und als Grinflache dargestellt (s. Abbildung 2). Der Flachennutzungsplan wird im
Verfahren nach § 13a BauGB im Zuge der Berichtigung angepasst.

4, Anderung des Bebauungsplans ,Stadtzentrum” der Stadt Bernsdorf,
Entwurf November 2023
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Abbildung 2: Auszug aus dem FNP mit 4. Anderungsbereich des Bebauungsplans (rote
Markierung)

4. Anderungsbereich ‘,_,_',\'_(23 : g < ol "“‘ falals

3.3 Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Bernsdorf/Oberlausitz (GMA,
Fassung Juni 2020)

Nach dem Konzept sind im Stadtgebiet Bernsdorf ein Hauptzentrum (Bereich Ernst-Thalmann-Straf3e
/ RathausstralRe bis StraRe des 8. Mai) und ein Nahversorgungsstandort (Bereich Dresdner Stral3e
(Netto)) festgelegt.

Das Hauptzentrum dient als zentraler Versorgungsbereich fur die gesamtstadtische Versorgung. Im
Konzept ist eine Bernsdorfer Sortimentsliste enthalten. Das Konzept schlagt u. a. die Erhaltung und
Erganzung des Einzelhandelsangebotes sowie den Ausbau von zentrenrelevanten Sortimenten vor.

3.4 Bestehendes Planungsrecht (1. Anderung des B-Plans vom 17.04.2010)

Die Plangebietsflichen der 4. Anderungsplanung diirfen nach MaRgabe des rechtskréaftigen
Bebauungsplans ,Stadtzentrum® als allgemeines und reines Wohngebiet genutzt werden.

Das Mal der baulichen Nutzung ist mit der GRZ 0,4 — 0,6, GFZ 0,8 — 1,2, Zahl der Vollgeschosse Il
und IV zuldssig. Fir die ErschlieBung ist eine 6ffentliche Verkehrsflache Straf3e C mit Anbindung an
StralRe B und Parkplatze vorgesehen. Ansonsten sind gréf3tenteils 6ffentliche Grunflachen, u.a. ein
Spielplatz, vorgesehen.

4. Anderung des Bebauungsplans ,Stadtzentrum“ der Stadt Bernsdorf,
Entwurf November 2023
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Abbildung 3: 1. Anderung des Bebauungsplans ,Stadtzentrum* (4. Anderungsbereich rot
markiert)

4 Schutzgebiete / Bergbau- und sonstige Abbaugebiete /
Restriktionen

4.1 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete
Quelle: Bundesamt fiir Naturschutz

Schutzgebiete entsprechend BNatSchG sind im Plangebiet nicht vorhanden.

4.2 Wasserrechtliche Schutzgebiete
Quelle: Kartenmaterial

Schutzgebiete nach WHG bzw. SachsWG sind nicht betroffen.

4.3 Bergbau- und sonstige Abbaugebiete
Quelle: Sachsisches Oberbergamt

Im Bereich des Plangebietes sind keine Belange des sachsischen Oberbergamtes berihrt.

4. Anderung des Bebauungsplans ,Stadtzentrum* der Stadt Bernsdorf,
Entwurf November 2023
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4.1Altlasten / Bodenschutz
Quelle: untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde

Im Altlastenkataster des Landkreises Bautzen sind unter der Altlastenkennziffer (AKZ) 92200006 Teile
des Plangebietes als ehemaliges Glaswerk Bernsdorf, Betriebsstatte Wanne Il, als sanierte Altlast
gefihrt.

Fur die erforderliche Nachsorge und Uberwachung des Standortes sind die vorhandenen
Grundwassermessstellen zu erhalten und zu sichern. Laut Stellungnahme der unteren
Wasserbehorde ist die Sanierung des Grundwassers erfolgreich abgeschlossen (2021), die
Grundwassermessstellen wurden zuriickgebaut.

5 Denkmalschutz
Quelle: Landesamt fir Archéologie Sachsen

5.1 Bodendenkmale

Die archéologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archaologische Kulturdenkmale aus dem
Umfeld, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (mittelalterlicher Ortskern
[D-51380-01]; mittelalterliche Befestigung und spatmittelalterliche Einzelsiedlung [D-51380-04]).

Nach 8§ 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer Erdarbeiten etc.
an einer Stelle ausfuhren will, von der bekannt oder den Umstéanden nach zu vermuten ist, dass sich
dort Kulturdenkmale befinden.

Der Vorhabentrdger wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (8 14, Abs. 3
SachsDSchG).

Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwischen
Vorhabentrdger und Landesamt fur Archdologie abzuschlieBenden Vereinbarung verbindlich
festgehalten.

6 Beschreibung des Plangebietes

6.1 Lage und Bedeutung

Der Stadtrat der Stadt Bernsdorf hat in seiner Sitzung vom 21.10.1999 den Aufstellungsbeschluss fur
den Bebauungsplan ,Stadtzentrum® gefasst, um die planerischen Voraussetzungen fiir die Einordnung
eines Gebietes mit Zentrumsfunktion, Wohnfunktion und Sondernutzung zu schaffen.

Dies geschah, um die Industriebrache ,Wanne 1I* einer neuen Nutzung zuzufiihren und gleichzeitig
unter Ausnutzung der Besonderheiten der Lage dieser Industriebrache im Zentrum von Bernsdorf zur
Schaffung des gewiinschten und notwendigen Stadtzentrums.

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Stadtzentrum* ist insgesamt ca. 4,95 ha grof3. Eine 1. Anderung
des Bebauungsplans trat am 17.04.2010 in Kraft (ca. 4,95 ha). Eine 3. Anderung des Bebauungsplans
trat am 19.02.2015 in Kraft (ca. 0,9 ha). Eine 2. Anderung, welche das Plangebiet der 4. Anderung
beinhaltet, wurde nicht rechtskraftig.

Mit der 3. Anderungsplanung wurde der nérdliche Bereich des Bebauungsplans von ca. 0,9 ha in ein
Sondergebiet fur Einzelhandel nach § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO Uberplant. Dort sind 1.300 m2 VF fir
einen Lebensmitteldiscounter (Lidl) und 2.250 m2 VF fir Fachmérkte und Drogerie zugelassen. Diese
Einkaufeinrichtungen sind Uber eine eigene Zufahrt von der Ernst-Thalmann-Stralle und uber eine
Zufahrt von der Rathausallee verkehrlich erschlossen und verfiigen tUber eigene Stellplatzflachen.

Eine offentliche Strale B (Ankerglasplatz) mit Zufahrt zur Ernst-Thalmann-StraRe erschlie3t das
Ubrige Plangebiet.

Im Bebauungsplangebiet haben sich bisher nur Handelsbetriebe (Lidl, AWG, Pfennigpfeiffer,
Rossmann) und Dienstleistungsbetriebe (z. B. Fleischer) angesiedelt. Die Wohnnutzungen befinden
sich entlang der Ernst-Thalmann-Stralie.

Die Stadt verfiigt Gber ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept (GMA 02.06.2020). Nach dem Konzept
sind die noch unbebauten Flachen ndérdlich des Saxoniagrabens als zentraler Versorgungsbereich
definiert. Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplans umfasst alle unbebauten Flachen siid-
Ostlich des Ankerglasplatzes.

Das Areal wird vom Saxoniagraben und einen mit Betonplatten befestigten Weg durchquert. Die
Flachen nordlich des Saxoniagrabens stellen sich weitestgehend ohne Bewuchs dar und die Flache
stdlich des Grabens sowie die ehemaligen Bahndammflachen stellen sich als Wald dar.

4, Anderung des Bebauungsplans ,Stadtzentrum” der Stadt Bernsdorf,
Entwurf November 2023
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Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber die StraRe Am Ankerglasplatz, welche westlich in die Ernst-
Thalmann-StralRe einbindet, vorhanden.

6.2 Geltungsbereich, Grol3e und Abgrenzung

Die 4. Anderungsplanung umfasst die Flurstiicke 212/59, 205/16 und teilweise 212/45, 212/60 und
205/17, der Flur 1 in der Gemarkung Bernsdorf mit einer GréRe von ca. 2,40 ha.

Im Geltungsbereich ist das Flurstiick 212/60 mit Gebaudeteilen des Grundstiickes 297/2 tberbaut.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Nord-Westen: von der StraBe Am Ankerglasplatz

- im Norden: vom Einkaufszentrum SO1 und SO2

- im Osten: von Weiden und Saxoniagraben

- im Siden: von Lagerhallen der ehemaligen Glasindustrie

- im Westen: von der Stadtsiedlung entlang der Ernst-Thédlmann-StralRe / B97

7 Raum- und Nutzungskonzept

Nach dem Ziel der Planung sollen im Plangebiet nérdlich des Saxoniagrabens ein Lebensmittelmarkt
und ein eingeschréanktes Gewerbegebiet und stdlich des Saxoniagrabens ein Mehrzweckgebaude mit
einem offentlichen Spielplatz und auf der Krone des ehemaligen Bahndammes ein Radweg entstehen.

Geltungsbereich: Der tiberbaute Teil des Flurstiickes 212/60 wird nicht Bestandteil der 4. Anderung
des Bebauungsplans.

7.1 Mehrzweckgebaude
Sudlich des Saxoniagrabens ist eine Flache fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung
.,Mehrzweckgeb&ude“ geméal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB geplant.
Als Nutzungen innerhalb der Gemeinbedarfsfliche sollen Anlagen und Einrichtungen fur kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sein:

- Freizeiteinrichtungen fur Kinder, Jugend und Senioren

- Beratungseinrichtungen fir soziale und gesundheitliche Zwecke

- Veranstaltungsrdume

Die Grundflache des Mehrzweckgebaudes ist mit ca. 1.200 m2 (30 x 40 m) und die Zahl der
Vollgeschosse Il geplant. Vorgesehen ist die Anlage von bedarfsgerechten Stellplatzen an der
sudlichen Gebaudeseite. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber den vorhandenen Weg bis zur
Bricke des Saxoniagrabens und von dort Uber einen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
sicherndem Weg Uber das Sondergebietsgelande hin zum Ankerglasplatz. Vorgesehen ist eine PV-
Anlage auf dem Dach und die offene Bauweise.

7.2 GrolR¥flachiger Einzelhandel

Die Stadt Bernsdorf beabsichtigt am Standort ihr vorhandenes Einzelhandelsangebot (Lidl, AWG,
Pfennigpfeiffer, Rossmann) mit einem Vollsortimenter Edeka zu erweitern.

Dafur wird ein sonstiges Sondergebiet fir gro3flachigen Einzelhandel der Nahversorgung (SOEH)
gemal § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO festgesetzt.

Auf Grundlage der projektbezogenen unverbindlichen Planungskonzepte (bauplanconcept Ingenieure
GmbH Neukirch/Lausitz) i. V. m. der Auswirkanalyse (GMA) fir die geplante Ansiedlung des
Lebensmittelmarktes soll der Vollsortimenter eine Verkaufsflache von hdchstens 1.750 m2, davon
1.700 m2 Verkaufsflache fur Vollsortimenter und 50 m?2 Verkaufsflache fir Backshop haben.
Mindestens 85% der Verkaufsflache (1.445 m2) des Verkaufsraumes
Vollsortimenter bei vollstandiger Ausnutzung der Maximalbegrenzung sind fur Sortimente der
Nahversorgung und sonstige zentrenrelevante Sortimente gem&R Bernsdorfer Sortimentsliste und
eine Geschossflache von hdchstens 3.500 m? geplant.

Mit der geplanten VerkaufsflachengrofRe wird sichergestellt, dass keine negativen Auswirkungen des
Vorhabens auf die im Stadtgebiet vorhandenen Versorgungsanlagen sowie auf die des Umlandes
ausgehen.

Das Stadtzentrum von Bernsdorf soll als zentraler Versorger fir das Stadtgebiet, der Bevolkerung ein
breites Warenangebot anbieten. In der 4. Anderung des Bebauungsplans werden die Sortimente der
Bernsdorfer Sortimentsliste festgeschrieben.

4, Anderung des Bebauungsplans ,Stadtzentrum” der Stadt Bernsdorf,
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Gebaude:

Das Edeka-Gebaude soll entlang des Saxoniagrabens bis in die Boschung des Dammes ca. 9,0 m
hoch errichtet werden.

Aufgrund der geplanten Gebaudeldange und Lage zu den Nachbargrundsticken wird eine
abweichende Bauweise festgesetzt. PV-Anlagen auf dem Dach und an AuRenwanden sollen zuléssig
sein.

Stellplatze:
Vor dem Gebaudekomplex werden ausreichend Stellplatzflachen zur Verfiilgung stehen. Geplant sind
ca. 138 Stellplatze. Im Bebauungsplan werden keine Stellplatzflachen explizit festgesetzt.

Anlieferungs- und Kundenverkehr:

Die Warenannahme ist sudlich des Gebaudekomplexes geplant. Fur den Anlieferungs- und
Kundenverkehr ist eine neue Ein-/Ausfahrt zum Ankerglasplatz geplant.

Von dort wird das Marktgebdude wber die StraBe Am Ankerglasplatz und von dort Gber die Ernst-
Thalmann-Stral3e erreicht bzw. verlassen.

Vorhaben- und Betriebsbeschreibung:

Das Vorhabengebiet liegt im Innenbereich gemal3 § 34 BauGB, umgeben von Mischnutzungen
(Wohnen und Gewerbe) und 6ffentlichen Stral3en.

Fur Mischgebiete betragen die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fir den
Tag 60 dB(A) und fur die Nacht 45/50 dB(A).

Das Vorhabengebiet ist tber eine vorhandene Zufahrt zum Ankerglasplatz verkehrlich erschlossen.
Diese Zufahrt soll geringfligig verlegt werden.

Einzelhandelsmarkt:
Geplant sind ca. 138 Kundenparkplatze, hergestellt in Beton-Verbundsteinpflaster. Die Fahrgassen
sollen mit Asphaltdecke befestigt werden.

Edeka-Betriebskonzept

Die Einkaufswagen-Sammelstelle befindet sich vor dem Eingang im Bereich der Kundenparkplatze (s.
Grundriss). Die technische Gebaudeausriistung (TGA), bestehend aus AuRenluftansaugung, Abluft
WC, Abluft Backerei (Personal und Ofen), 4x Warmepumpe, Verflissiger Klimaanlagen, sind
ebenerdig vorgesehen. Die Warenanlieferung erfolgt tGber die Laderampe (s. Grundriss), welche aus
Beton-Bodenplatten hergestellt wird.

Der tagliche Anliefervorgang erfolgt von Montag bis Samstag mit max. 6x 40t-LKW-Sattelzug und bis
zu 6 Lieferfahrzeuge (7,5 t). Davon je ein Fahrzeug in der Nacht (22 — 6 Uhr).

Der tagliche Kundenverkehr erfolgt von Montag bis Samstag von 7 — 22 Uhr.

7.2.1 Auswirkungen auf bestehende Versorgungsstrukturen

Die Auswirkanalyse der GMA (Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, NL Dresden vom
02.11.2022) wurde aufgrund der raumordnerischen Bedenken zu den Basisdaten, der Methodik sowie
der Ergebnisse in der Fassung 15.08.2023 aktualisiert und am 05.11.2023 ergéanzt.

Die gutachterliche Bewertung des Vorhabens bezieht sich nun auf die Ansiedlung eines
Vollsortimenters mit einer Verkaufsflache von max. 1.750 m2 inkl. Backshop (vgl. Tabelle 1).

4, Anderung des Bebauungsplans ,Stadtzentrum” der Stadt Bernsdorf,
Entwurf November 2023
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Tabelle 1: Zusammenfassende Bewertung des Vorhabens auf
bestehende Versorgungsstrukturen
Planvorhaben / Ansiedlung eines Edeka-Supermarktes mit ca. 1.700 m2 VK und Backshop
Planstandort 50 m2 am Standort Bernsdorf, Am Ankerglasplatz.
Lage des Planstandortes innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs
Stadtzentrum

Bernsdorf (gemaR Einzelhandels- und Zentrenkonzept Bernsdorf
2020), stadtebaulich integrierte Lage mit gesamtstadtischer bzw.

Versorgungsfunktion
fir den Nahbereich.
Rechtsrahmen Auswirkungsanalyse nach § 11 Abs. 3 BauNVO
LEP Sachsen 2013
Standortrahmen- Makrostandort: Grundzentrum Bernsdorf, ca. 6.278 Einwohner
bedingungen Einzelhandelsstrukturen: Konzentration des Einzelhandels auf die Kernstadt
Bernsdorf Bernsdorf und hier im Bereich der bestehenden Einzelhandelslage Am
Ankerglasplatz mit gesamtstadtischer Versorgungsfunktion,

Nahversorgungsstandort Netto an der Dresdener Stral3e, weitere kleinteilige
Einzelhandelsbetriebe mit Schwerpunkt im Bereich Nahversorgung im

Stadtgebiet
Einzugsgebiet und Einzugsgebiet (Zone | und Il): Zone I: Stadt Bernsdorf, OT Weissig, Lieska
Kaufkraftpotenzial und ORling, Schwepnitz

Kaufkraftpotenzial fir Lebensmittel im Einzugsgebiet: ca. 20,6 Mio. €
AulBerhalb Einzugsgebiet: Hoyerswerda, Lauta, Kamenz, Wittichenau

Umsatzerwartung Edeka: ca. 6,0 Mio. €, davon 5,0 — 5,1 Mio. € Food
Umsatzumverteilungs- | Insgesamt werden im Untersuchungsraum durch die Neuansiedlung von
effekte in % Edeka ca. 2-3% Umsatz bei Nahrungs- und Genussmitteln umverteilt.

Die héchste Umsatzverteilung wird bei den Lebensmittelméarkten in Bernsdorf
erwartet. Es ist von einer Verdrangungsquote von 13% gegenuber dem Lidl-
Markt im Zentrum auszugehen. Von einer SchlieRung des Lidl-Marktes ist
nicht auszugehen, da hier in der Agglomeration mit weiteren Fachmarkten im
Stadtzentrum eine Magnetwirkung besteht, wo sich die unterschiedlichen
Betriebsformen untereinander ergénzen.

Gegenulber weiteren Lebensmittelméarkten in Bernsdorf werden noch ca. 4%
Umsatzverteilung erwartet. Davon betroffen ist der Netto-Markt, Dresdner
Stral3e. Von einer Betriebsabschmelzung ist aufgrund des modernen Marktes
(1.000 m2 VF) nicht auszugehen.

Gegenuber dem Edeka-Markt in  Schwepnitz (Zone 1) werden 4%
Umsatzverteilung erwartet. Eine BetriebsschlieBung dieses Marktes ist
seitens Edeka nicht zu erwarten.

AulRerhalb der Zone | und Il werden insgesamt ca. 2-3% Umsatzverteilung
erwartet. In Hoyerswerda ca. 1-2%, in Kamenz ca. 2% und in Lauta ca. 3%
Umsatzverteilung.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Ansiedlung des Edeka-Marktes unter der
Voraussetzung, dass der Diska-Markt an der Wittichenauer Strale in Bernsdorf schlie3t, keine
schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche oder der verbrauchernahen Versorgung
im Stadtgebiet geben wird. Darlber hinaus verbessert sich das Nahversorgungsangebot fiir die
Einwohner der Stadt sowie im Nahbereich.

Etwaige negative Effekte, wie die Mdglichkeit der Abschmelzung eines Bestandsbetriebes, stehen den
stadtebaulichen Vorteilen gegeniber. Insbesondere wird durch den neuen Vollsortimenter und den
vorhandenen Markten Lidl, Rossmann, AWG und Pfennigpfeiffer, ein positiver Effekt durch
Kopplungs- und Ergénzungskdufe entstehen. Dariber hinaus werden durch die Ansiedlung
Arbeitsplatze geschaffen und das Zentrum belebt. Neben der Verbesserung der aktuellen
Nahversorgungsstruktur im Vollsortiment, unterstiitzt das Vorhaben auch die stadtplanerische
Entwicklung Bernsdorfs als Stadtzentrum.

Auch sind keine schéadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche im und au3erhalb des
Einzugsgebietes des Edeka-Marktes zu erwarten.

Insgesamt ist eine Beeintrachtigung der zentralen Gefahrdung der verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO durch die Ansiedlung des Edeka-Marktes auszuschliel3en.

4, Anderung des Bebauungsplans ,Stadtzentrum” der Stadt Bernsdorf,
Entwurf November 2023



ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke
Begriindung

7.2.2 Auswirkungeni. S. des § 3BImSchG — Immissionsschutz

Das schalltechnische Gutachten fir die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Stadtzentrum® beurteilt die
immissionsschutzrechtliche Situation auf Grundlage der zuvor geplanten Ansiedlung von zwei
Méarkten. Mit Wegfall des Aldi-Marktes und das dafur geplante eingeschrénkte Gewerbegebiet, sind
keine weiteren Immissionen zu erwarten, sodass die Aussagen des Gutachtens der IDU IT + Umwelt
GmbH Zittau vom 21.04.2023 fur die vorliegende Planung anzuwenden sind. Das Gutachten ist als
Anlage 7 Bestandteil der Begriindung.

Anlagenlarm
Fur den bestimmungsgemalen Betrieb des Einzelhandelsgeschaftes Edeka in Bernsdorf, Am
Ankerglasplatz, sollten aus schallschutztechnischen Griinden folgende Hinweise beachtet werden:
- Wahl der Offnungszeiten so, dass der Kundenverkehr auf dem Parkplatz nicht in der
Nachtzeit, demnach nicht vor 6 Uhr und nach 22 Uhr stattfindet.
- Lieferverkehr und Umschlagtétigkeiten in der Zeit von 6-22 Uhr.

Die vom Betreiber vorgesehene Wahl der Asphaltoberflache der Fahrgassen des Parkplatzes sollte
umgesetzt werden. Gleichzeitig sind die vorgegebenen Emissionskenngrof3en aller stationaren
(haus-)technischen Anlagen bei der weiteren Planung zu bertcksichtigen.

Unter Beriicksichtigung der vorher genannten Randbedingungen werden die Immissionspegel an allen
mafl3gebenden Immissionsorten sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitbereich eingehalten. Auch
werden die Immissionsrichtwerte flr kurzzeitige Gerduschspitzen der TA Larm an den
Immissionsorten weder am Tag noch in der lautesten Nachtstunde Uberschritten.

Verkehrslarm

Die Stralle Am Ankerglasplatz dient dem Ziel- und Quellverkehr der dort angesiedelten
Einzelhandelsgeschéafte. Gegenuber der bestehenden Situation ist auf einer kurzen Strecke zwischen
der Ernst-Thalmann-StraRe und Zufahrt zum geplanten Vorhaben mit mindestens einer Verdopplung
der Verkehrsmenge zu rechnen.

Aufgrund der nahen BundesstraBe B97 mit einer Verkehrsmenge von ca. 7.700 Kfz/24h und ein
Schwerlastverkehr von ca. 10% und der daraus resultierenden Schallwirkung in das nahe Umfeld,
kann eine Erhéhung des Beurteilungspegels der Verkehrslarmgerausche um 3 dB(A) oder mehr an
den betroffenen Wohngebauden ausgeschlossen werden.

7.2.3 Auswirkungen auf Infrastruktur — StraBenverkehr

In der schalltechnischen Untersuchung werden die Auswirkungen der Planung im Zusammenhang mit
der verkehrlichen ErschlieBung der geplanten Vorhaben eingehend untersucht. Die ermittelten
Grundlagedaten z. B. zu den Verkehrsstromen, flie3en in die schalltechnische Untersuchung ein.

Die verkehrssichere ErschlieBung/Anbindung des Plangebietes an das stédtische StralRennetz ist
vorhanden.

7.2.4 Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Die Auswirkungen der Planung auf das Orts- und Landschaftsbild werden im Kap. 13.2.5 eingehend
untersucht und dargelegt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass sich der vorhandene Gebietscharakter
durch das geplante Vorhaben nicht verandert.

7.2.5 Auswirkungen auf den Naturhaushalt
In Kap. 13.2 sind die Auswirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt dargestellt und bewertet
worden. Negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind nicht zu erwarten.

7.3 Eingeschranktes Gewerbegebiet

Auf der nicht fir den Einzelhandel bendtigten Flache nordlich des Saxoniagrabens soll ein
eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO planungsrechtlich gesichert werden.

AuRer Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten sollen alle Nutzungen nach § 8
Abs. 2 und 3 BauNVO zugelassen werden.

Da der aus § 50 BImSchG vorgegebene Abstand zwischen Wohnen und Gewerbegebiet von mind.
300 m nicht gegeben ist, wird die gewerbliche Nutzung aus planerischer Riicksichthahme gemaRi § 1
Abs. 4 BauNVO eingeschrankt, um Immissionsbelastungen der angrenzenden Nutzungen
auszuschlieBen. Zugelassen werden nur solche Betriebe und Anlagen, die nach ihrem Stoérgrad im
Mischgebiet zulassig sind und das Wohnen nicht wesentlich stéren. Ausnahmen werden zugelassen.
Die Stadt mdchte den Entwicklungsspielraum innerhalb des Nutzungskataloges fir Gewerbebetriebe
ausschopfen, um nachhaltig die Auslastung des Gebietes zu sichern. Die nicht zugelassenen
Nutzungen entsprechen nicht dem Bedarf an dieser Stelle.

4, Anderung des Bebauungsplans ,Stadtzentrum” der Stadt Bernsdorf,
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Ziel der Stadt ist, dass sich das Gewerbegebiet in die umgebende Bebauung mit ihren Nutzungen
konfliktfrei einflgt.

Im Stadtgebiet stehen noch ausreichend Flachen fir ein uneingeschrénktes Gewerbegebiet zur
Verfugung.

7.4 Verkehrsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.4.1 Offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung

Innerhalb des Plangebietes der 4. Anderungsplanung ist seitens der Stadt auf der Krone des
ehemaligen Bahndammes die Sicherung einer ca. 3,10 m breiten Flache fur die Anlage eines Rad-
/Wanderweges einschlie3lich Anbindung an die Gemeinbedarfsflache und Spielplatzflache
vorgesehen.

7.4.2 Private Verkehrsflache mit Zweckbestimmung

Innerhalb des Sondergebietes Einzelhandel ist seitens des Vorhabentragers die Anlage einer neuen
Zufahrt zum Ankerglasplatz vorgesehen. Die in der Nachbarschaft vorhandene Zufahrt wird
rickgebaut.

7.5 Grunflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7.5.1 Offentliche Griinflachen mit Zweckbestimmung

Ostlich an der Gemeinbedarfsflache bis zur Béschungsunterkante des ehemaligen Bahndammes ist
seitens der Stadt die Anlage eines Kinderspielplatzes geplant. Bauliche Anlagen, ausgenommen
Einzaunungen, Wege, Beleuchtung, Stadtmobiliar sowie Spielgeréate, sind nicht vorgesehen.

Des Weiteren sind die vorhandenen Grinflachen entlang der westlichen Plangebietsgrenze als
Abstandsgrin, entlang des Saxoniagrabens als Gewasserrand und die Béschungen des ehemaligen
Bahndammes als Wegerandgrin festzusetzen.

7.5.2 Private Grunflache mit Zweckbestimmung

Das private Grundstick Teil aus 212/60 wird als private Grinflache mit Zweckbestimmung
LAbstandsgrin® festgesetzt. Untergeordnete bauliche Anlagen werden nicht zugelassen.

Ostlich wird ein Teil der Dammbéschung als private Griinfliche mit Zweckbestimmung ,Abstandsgrin*
festgesetzt. Untergeordnete bauliche Anlagen werden nicht zugelassen.

7.6 Wasserflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB)
Der vorhandene Saxoniagraben (Gewasser Il. Ordnung) offen und verrohrt soll festgesetzt werden.

7.7 MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Bebauungsplan ist darzulegen, ob und wie gewédhrleistet werden kann, dass das anfallende

Niederschlagswasser auf den Plangebietsgrundstiicken zur Versickerung gebracht werden kann.

Durch das Ingenieurbiro Niegel, Hydrologie, Wasserwirtschaft und Tiefbau wurde dazu ein

Fachbeitrag erstellt. Das Gutachten ist Anlage 8 der Begriindung.

Im Ergebnis des Gutachtens sind technische Versickerungsanlagen, wie z.B. Rigolen, derzeit nicht

mdoglich, weil aufgrund der Gelandehéhen der erforderliche Mindestabstand zum hdchsten

anzunehmenden Grundwasserabstand von 1m nicht zur Verfligung steht.

Im Gutachten wird nachgewiesen, dass zur Niederschlagsentsorgung eine Retention mit

gedrosseltem Abschlag in die Vorflut erforderlich wird.

Dabei ist die Einleitmenge in den Saxoniagraben auf 21l/s fir den Bereich SOEH und GEe und die

Einleitmenge fir den Bereich Gemeinbedarf (MZG) auf 9l/s zu beschranken.

Vorzusehen ist ein Retentionsraum von 218 m3/ha fur SOEH und GEe und 217 m3/hat fir MZG.

Als Ruckhalteflachen eignen sich ggf. die kommunalen Polderflaichen 6stliche des alten

Bahndammes. Eine Flachenfestsetzung innerhalb des Plangebietes wird deshalb nicht vorgenommen.

Fur die gesicherte Niederschlagsentsorgung werden textliche Festsetzungen entsprechend dem

Vorschlag des Gutachters getroffen.

7.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Fir die verkehrliche ErschlieRung der Gemeinbedarfsflache und des Spielplatzes soll im SOEH eine
Flache von ca. 5,0 m Breite mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt gesichert werden.

Fir die im Plangebiet liegenden Versorgungsleitungen (Energiekabel und Erdgasleitung) werden
Flachen von 3,0 m Breite fur die Belastung zugunsten der jeweiligen Versorger festgesetzt.

4, Anderung des Bebauungsplans ,Stadtzentrum” der Stadt Bernsdorf,
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7.9 Flachen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen, Stréauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Aus stadteplanerischen Griinden werden die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten

Anpflanzungen sowie die Erhaltung von Bepflanzungen in die 4. Anderung des Bebauungsplans

Ubernommen.

7.10 Kennzeichnung (8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Laut Stellungnahme der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde sind im Altlastenkataster des
Landkreises Bautzen unter der AKZ 92200006 Teile der Plangebietsflache als ehemaliges Glaswerk
Bernsdorf, Betriebsstatte Wanne I, als sanierte Altlast geftihrt.

Laut Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde ist die Sanierung 2021 erfolgreich abgeschlossen.
Die Grundwassermessstellen wurden zurtickgebaut.

Auf eine Kennzeichnung im Plandokument wird deshalb verzichtet.

7.11 Nachrichtliche Ubernahme (8§ 9 Abs. 6 BauGB)

7.11.1 Bodendenkmalschutz

Laut Stellungnahme des Landesamtes fir Archéologie Sachsen beriihrt das Plangebiet das
Bodendenkmal ,Mittelalterlicher Dorfkern, mittelalterliche Befestigung und spatmittelalterliche
Einzelsiedlung nach § 2 SachsDSchG.

Nach § 14 Sé&chsDSchG bedurfen Erdarbeiten an dieser Stelle der Genehmigung der
Denkmalschutzbehorde. Die Bestimmungen zu Bodendenkmalen werden nachrichtlich als Text in den
Bebauungsplan aufgenommen.

7.11.2 Gewasserunterhaltung

Im Plangebiet befindet sich der Gewasserrandstreifen des Saxoniagrabens (Gewasser Il. Ordnung).
Gewasserrandstreifen dienen der Gewasserunterhaltung und sind von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten.

Der Gewasserrandstreifen wird mittels Planzeichen nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen.

7.12 Wald

Im Plangebiet sind Waldflachen i.S. SachsWaldG betroffen. Eine Waldumwandlung ist erforderlich.
Fur die Erstaufforstung wird eine kommunale Flache in der Gemarkung Bernsdorf, Flur 5, Flurstiick
221/16 zur Verfugung gestellt. Darauf wird im Plandokument hingewiesen.

7.13 MaBnahmen zum Artenschutz
Auf die nach dem Artenschutzfachbeitrag erforderlichen Vermeidungsmaf3hahmen zum Artenschutz
wird im Plandokument hingewiesen.

7.14 Hinweis

Auf dem Plandokument wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des Geltungsbereiches der 4.
Anderungsplanung die Festsetzungen der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungsplans
LStadtzentrum® vom 17.04.2010 vollstandig aufgehoben werden.

Nicht geadnderte Festsetzungen behalten weiterhin ihre Gultigkeit.

4, Anderung des Bebauungsplans ,Stadtzentrum” der Stadt Bernsdorf,
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8 Planungsinhalte und Festsetzungen

Die Umsetzung des Vorhabenkonzeptes erfolgt durch planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9
BauGB i. V. m. der BauNVO in der Planzeichnung und durch den Textteil.

8.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

8.1.1 Sonstiges Sondergebiet (SOEH)

Festgesetzt ist ein sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,groR3flachiger Einzelhandel (SOEH)
der Nahversorgung“ gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Zulassige Nutzungen im Baufenster 1 (BF1):
1. Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe (Lebensmittel-Vollsortimenter) mit einer maximalen
Verkaufsflache von 1.750 m2. Bei vollstédndiger Ausnutzung der Maximalbegrenzung fur den
Verkaufsraum sind folgende Flachen zulassig:

Verkaufsraum Vollsortimenter 1.700 m2
Verkaufsraum Backshop 50 m2

Mind. 85 % der Verkaufsflache (entspricht mind. 1.445 m2 des Verkaufsraums Vollsortimenter
bei vollstéandiger Ausnutzung der Maximalbegrenzung) sind fir Sortimente der Nahversorgung
und sonstige zentrenrelevante Sortimente gemald Bernsdorfer Sortimentsliste.

2. Untergeordnete Anlagen zur Nutzung von Photovoltaikanlagen auf dem Dach und an den
AulRenwénden von Gebauden

Im Ubrigen sind im SOEH folgende Nutzungen zulssig:

1. Werbepylone zur Eigenwerbung
2. Nebenanlagen, Stellplatze und Verkehrsflachen, die dem Nutzungszweck entsprechen

4, Anderung des Bebauungsplans ,Stadtzentrum” der Stadt Bernsdorf,
Entwurf November 2023



Bernsdorfer Sortimentsliste:

ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke | 19
Begriindung

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente*
Nahversorgungsrelevante Sortimente J Tiere, Tiernahrung, Zooartikel (groRvolu-
#F Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmit- mig)
telhandwerk und Tabakwaren, Getranke), Re- | # Pflanzen und Zubehdr, Pflege und Dinge-
formwaren mittel, Pflanzgefale
# Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), = # Gartenartikel (inkl. Gartenmobel), Garten-
Kosmetika gerate (z. B. Rasenmaher), Gartenbedarf
F Arzneimittel und apothekeniibliche Waren # Baustoffe, Bauelemente, Installationsma-
J Schnittblumen terial, Eisenwaren und Werkzeuge
J Zeitungen, Zeitschriften # Sanitarartikel, Fliesen
Zentrenrelevante Sortimente J Mobel (inkl. Kichenmdbel / Buromaobel)
# Tiere, Tiernahrung, Zooartikel (kleinvolumig) 4 I\:I(atr)atzen, Bettwaren (z. B. Steppbettde-
# Bekleidung, Wasche y, E =0 SO — K5
ampen, Leuchten, Beleuchtungskorper
F Schuhe, Lederwaren . )
#F Bicher, Papier- und Schreibwaren, Schulbe- 4 Elektr01nstallatlor.\sbedarf
- J Antennen / Satellitenanlagen
J Spielwaren und Bastelartikel # Teppiche, Bodenbelage, Farben, Lacke, Ta-
F WMedizinisch-orthopadische Artikel, Sanitats- p? en ] . e .
R #J Biiromaschinen, Buroorganisationsmittel
F Baby., finderarfikel # Holz, Bauelemente wie z. B. Fenster, Turen
J Sportartikel, Sportkleingerite J Campingartikel (z. B. Zelte, Campingmo-
L , bel
# Sportbekleidung (inkl. Sportschuhe) Se ) T ——
# Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Bett- 4 SportgroBgera 'e, ag" M0 n'ge eee
wisschio. Bettiken # Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse
#F Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik, 4 Kiz-Zubehor, Motorradzubehor 2
Wohnaccesspires: Dekoartkel J Kfz und Fahrzeuge aller Art, Motorrader /
! * 4ok
# Kunst, Bilder, Briefmarken, Miinzen, Antiqui- I\/{opeds ) ) )
tSten # Biiromaschinen (gewerbliche Ausrichtung)
J Uhren, Schmuck J ElektrogroRgerate (weille Ware)
J Foto- und Videoartikel F Fahrrader, Fahrradzubehor
# Optische Erzeugnisse
F Musikinstrumente
FJ Unterhaltungselektronik (Radio, TV, DVD-
Player), Ton- /Bildtrager
F Elektrokleingerate (weilRe und braune
Ware)**
#F Computer, -teile, Peripherie, Software
F Kinderwagen

** weil3e Ware: z. B. Haus und Klichengerate; braune Ware: z. B. Radio, Fernsehgerate, DVD-Player

*** kein Einzelhandel im engeren Sinne

Maf der baulichen Nutzung (88 16 — 20 BauNVO)
Festgesetzt ist:

die Grundflachenzahl (GRZ) 0,8. Eine Uberschreitung i. S. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer

GRZ 0,9 ist zuldssig.

die Geschossflache (GF) von 3.500 m? als Hochstmal3.

- die Hohe der baulichen Anlagen (FH) in m 0. Bezugspunkt = 0,0 = 148,33. Die FH fur
Vollsortimenter ist auf 158,0 m 0. BP begrenzt. Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen
darf fur technisch erforderliche Bauteile (z. B. Luftungsrohr) bis zu 2,0 m dberschritten
werden.

- die Zahl der Vollgeschosse II.

4. Anderung des Bebauungsplans ,Stadtzentrum“ der Stadt Bernsdorf,
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Die Festsetzungen zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung im Sondergebiet gemafi § 11 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO resultieren aus dem Raum- und Nutzungskonzept. Mit der geplanten
Gesamtverkaufsflache von 1.750 m? innerhalb des Sondergebietes ist die Schwelle von 800 m?
Verkaufsflache als Merkmal fir die Grof3flachigkeit Gberschritten (vgl. BVerG 4C 10.04. Urteil vom
24.11.2005).

Die Erfullung der Versorgungsfunktion innerhalb des Stadtzentrums Bernsdorf wird Uber die
zugelassenen Nutzungen mit dem Schwerpunkt grof3flachige Einzelhandelsbetriebe (Vollsortimenter)
fur die Nahversorgung bestimmt.

Dafur wird eine Verkaufsfliche von mindestens 1.700 m2 bis héchstens 1.750 m?2 zugelassen.
Hierdurch wird sichergestellt, dass sich im SOEH nur ein grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb ansiedeln
kann und es nicht zu einer Uberschreitung der in der Auswirkanalyse untersuchten Verkaufsflachen
kommt. Nach der Rechtsprechung des BVerwG sind baugebietsbezogene
Verkaufsflachenbeschrankungen mangels Rechtsgrundlage grundsétzlich unzulassig. Gleiches gilt fur
eine Beschréankung der Zahl zulassiger Vorhaben in einem sonstigen Sondergebiet (BVerwG, Urteil
vom 17.10.2019 - 4CN8/18). Diesen Anforderungen wird vorwiegend durch die festgesetzte
Baugrenze sowie durch die festgesetzte Mindest- und Maximal-Verkaufsflache Rechnung getragen.
Durch die Formulierungen der Festsetzungen sind grundséatzlich mehrere Betriebe im Plangebiet
zuléssig.

Die Festsetzung der Baugrenzen in Kombination mit der Verkaufsflache gewéhrleistet, dass nur 1
Betrieb in den Baufenstern errichtet werden kann. Da nach dem Willen des Plangebers nur ein
grol¥flachiger Betrieb zuldssig sein soll, ist die Festsetzung einer Verkaufsflachenzahl, die angibt
wieviel m2 Verkaufsflache je m2 lUberbaubarer Grundstiicksflache (Bezugsflache) max. zulassig sein
soll, nicht zielfuhrend und nicht notwendig.

Die Festsetzung einer Verkaufsflachenzahl ist nur dann sinnvoll, wenn innerhalb einer Bauflache
mehrere Betriebe, die eine bestimmte Verkaufsflachengrof3e nicht Gberschreiten diurfen, zuléssig sein
sollen. Das ist gerade nicht der Fall.

Das Kernsortiment innerhalb des SOEH liegt bei Nahrungs- und Genussmitteln als Sortimente des
taglichen Bedarfes. Erganzt wird das Kleinsortiment durch weitere zentrenrelevanten Sortimente,
gemal Bernsdorfer Sortimentsliste.

Zur Erfullung der Nahversorgungsfunktion am Standort ist auf mindestens 85% der Verkaufsflache
das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel anzubieten.

Die Festsetzungen der zulassigen Sortimente erfolgt nach dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept.
Die Festsetzungen zu den Nebenanlagen resultieren aus dem Raum- und Nutzungskonzept.

Flachen fur Stellplatze werden nicht explizit festgesetzt. Stellplatze sind innerhalb des SOEH und
aufRerhalb von Baugrenzen allgemein zugelassen.

Grundsatzlich sollen PV-Dachanlagen und PV-Anlagen an den Auf3enwanden der Gebaude zulassig
sein. Damit wird dem Klimaschutz Rechnung getragen.

Die im SOEH festgesetzte GRZ 0,8 kann gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ 0,9
Uberschritten werden. Entsprechend Nutzungskonzept ist die festgesetzte Uberbaubare Flache fur die
zweckentsprechende Grundstiicksnutzung erforderlich.

Wesentlicher Grund fiir die Uberschreitung ist die Tatsache, dass das Plangebiet nutzungs- und
topografisch stark eingeschrankt ist. Die in § 17 BauNVO angegebenen Obergrenzen stellen nach
dem Baulandmobilisierungsgesetz lediglich Orientierungswerte dar.

Im SOEH ist eine Geschossflache (GF) von insgesamt 3.500 m2 als Hochstmalf? festgesetzt.

Diese Geschossflache spiegelt die bauliche Dichte auf dem Sondergebietsbaugrundstiick wider.

Mit der Geschossflache i. V. m. der Ho6he der baulichen Anlagen wird Einfluss auf die
Dimensionierung der baulichen Anlagen und damit auf das ortliche Landschaftsbild genommen.

Die Hohe der baulichen Anlage ist mit der Firsthéhe (FH) in m Uber Bezugspunkt als Hochstmal
festgesetzt. Die festgesetzte Hohenangabe bezieht sich auf die Nullhéhe von 148,33 = OK Schacht
Am Ankerglasplatz. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt, das Landschaftsbild sowie auf die
Anforderungen gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch das geplante MalRl der
baulichen Nutzung nicht prognostiziert (vgl. Kap. 13).

8.1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)

Festgesetzt ist ein eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) gemal? § 1 Abs. 4 BauNVO. Im GEe sind
nur Betriebsarten allgemein und ausnahmsweise zulassig, die nach ihrem Stérgrad im Mischgebiet
zugelassen sind.

Ausnahmsweise konnen Betriebsarten mit héherem Stdrgrad zugelassen werden, wenn der
Einzelfallnachweis erbracht wird, dass durch entsprechende Vorkehrungen, Betriebseinschrédnkungen
usw. durch die entsprechende Betriebsanlage keine schadlichen Umweltauswirkungen auf
angrenzende schutzbedirftige Gebiete auftreten.
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Nicht zul&ssig sind:
- Einzelhandelsbetriebe firr die Nahversorgung
- Tankstellen
- Vergnlgungsstatten

MaR der baulichen Nutzung (88 16 — 20 BauNVO)

Festgesetzt ist:

- die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8. Eine Uberschreitung der GRZ i. S. § 19 Abs. 4 BauNVO
bis zu einer GRZ 0,9 ist zulassig.

- die Zahl der Vollgeschosse II.

- die Hohe der baulichen Anlagen (FH) in m 0. Bezugspunkt = 0,0 = 148,33. Die FH fir
Vollsortimenter ist auf 158,0 m . BP begrenzt. Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen
darf fur technisch erforderliche Bauteile (z. B. Luftungsrohr) bis zu 2,0 m uberschritten
werden.

Die Festsetzungen zur Art und zum Mafl3 der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet gemaR § 8
BauNVO resultieren aus dem Nutzungskonzept.

8.2 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im SOEH und GEe ist die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Bauliche
Anlagen koénnen ohne L&ngenbegrenzung und ohne seitlichen Grenzabstand zu den
Nachbargrundstiicken errichtet werden.

Die Festsetzung resultiert aus dem Raum- und Nutzungskonzept.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Festsetzung einer Baugrenze bestimmt (§ 23 Abs. 3
BauNVO).

Zur Verortung des Baufeldes wurde das Baufeld in Bezug auf die Grundstiicksgrenzen bemalfit. Die
Bemafung ist grafisch ermittelt und dient nur zur Ubersicht.

Die Festsetzung resultiert aus dem Raum- und Nutzungskonzept.

8.3 Flachen fur Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Festgesetzt ist eine Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung ,Mehrzweckgebaude® (MZG).

Zulassige Nutzungen sind Anlagen und Einrichtungen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke:

- Freizeiteinrichtungen fur Kinder, Jugend und Senioren

- Beratungseinrichtungen fir soziale und gesundheitliche Zwecke

- Veranstaltungsrdume

- Stellplatze und Verkehrsflache i. S. 8§ 12 BauNVO, die dem Nutzungszweck entsprechen

- Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO, die dem Nutzungszweck entsprechen, einschl. PV-Anlagen

auf dem Dach und an AuRenwanden des Gebaudes

Das Mal der baulichen Nutzung ist gemafi 8§ 20 BauNVO festgesetzt mit der Zahl der Vollgeschosse
1.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung der Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt. Festgesetzt ist die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die Festsetzungen resultieren aus dem Raum- und Nutzungskonzept. Eine rdumliche Verortung der
Flachen fur Stellplatze erfolgt nicht. Stellplatze sind innerhalb des MZG-Gebietes und auf3erhalb der
festgesetzten Baugrenzen allgemein zugelassen.

Mit den zugelassenen PV-Dachanlagen und an den AuRenwéanden des Geb&audes wird dem
Klimaschutz Rechnung getragen.

8.4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8.4.1 Offentliche Verkehrsflachen ,,Rad-/Wanderweg “

Festgesetzt ist ein Verkehrsraum von 3,10 m Breite fir die Anlage eines Rad-/Wanderweges. Die
Aufteilung des Verkehrsraums ist nicht Inhalt der Festsetzung.
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8.4.2 Private Verkehrsflache ,,Ein-/Ausfahrt®
Festgesetzt ist ein Einfahrtsbereich von 12,0 m Breite.

Die Festsetzungen resultieren aus dem Raum- und Nutzungskonzept.

8.5 Griuinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

8.5.1 offentliche Grunflachen

Festgesetzt sind offentliche Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Spielplatz®. Bauliche Anlagen,
ausgenommen Einzdunungen, Wege, Beleuchtung, Stadtmobiliar sowie Spielgerate sind nicht
zugelassen.

Die Festsetzung resultiert aus dem Raum- und Nutzungskonzept. Der Ausschluss von baulichen
Anlagen wird vorgenommen, um den Griincharakter beizubehalten.

Festgesetzt sind offentliche Grinflachen mit Zweckbestimmung ~Wegerandgrin®,
.Gewasserrandgrin® und ,Abstandsgrin“. Bei den Wegerandgriinflachen und Abstandsgrunflachen
handelt es sich um Flachen fir die keine baulichen Anlagen zugelassen sind. Vorwiegend betrifft das
die Randstreifen entlang des Saxoniagrabens und entlang des geplanten Rad-/Wanderweges und
entlang der angrenzenden Hausgarten.

8.5.2 Private Grunflachen

Festgesetzt sind private Grunflachen mit Zweckbestimmung ,Abstandsgrin®. Bauliche Anlagen sind
nicht zugelassen.

Die Festsetzungen zu den Grinflachen resultieren aus dem Raum- und Nutzungskonzept.

8.6 Wasserflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB)
Festgesetzt ist der vorhandene Saxoniagraben — offen und verrohrt.
Die Festsetzung resultiert aus dem Raum- und Nutzungskonzept.

8.7 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Malnahme 1 (M1) — Niederschlagsentsorgung nordlich des Saxoniagrabens

Im SOEH und GEe ist eine Rulckhaltung von anfallendem Niederschlagswasser mit einem
spezifischen Speichervolumen von 218 m3/ha herzustellen. Die Einleitmenge in die Vorflut wird auf 21
I/s beschrankt.

MaRnahme 2 (M2) — Niederschlagsentsorgung sidlich des Saxoniagrabens

In der MZG ist eine Rickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser mit einem spezifischen
Speichervolumen von 217 ms3/ha herzustellen. Die Einleitmenge in die Vorflut wird auf 9 /s
beschrankt.

Die Festsetzung resultiert aus dem Nutzungskonzept.

8.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

8.8.1 Wegerecht

Festgesetzt sind Flachen von ca. 5,0 m Breite fir die Belastung mit Geh- und Fahrrecht fir die

Allgemeinheit zugunsten der Stadt Bernsdorf.

8.8.2 Leitungsrecht
Erdgasversorgung

Festgesetzt sind Flachen von je 1,50 m links und rechts der nachrichtlich Ubernommenen
Gasversorgungsleitung zugunsten des Versorgers SpreeGas GmbH.

Elektroversorgung
Festgesetzt sind Flachen von je 1,50 m links und rechts der nachrichtlich ibernommenen Elektrokabel
zugunsten des Versorgers Envia Mitteldeutsche Energie AG.

Die Festsetzungen resultieren aus dem Nutzungskonzept.
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8.9 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Festgesetzt ist das Anpflanzen von 17 standortheimischen Laubbaumen im SOEH und von 8

standortheimischen Laubb&umen im GEe und von 31 standortheimischen Laubbdumen oder 50 m?2

Gehdlzflache anstatt einem Baum in der Gemeinbedarfsfliche und in der Spielplatzgriinflache. Zu

verwenden sind Arten der Pflanzliste.

Die Festsetzung resultiert aus dem Raum- und Nutzungskonzept.

Pflanzliste:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Spitzahorn Acer platanoides
Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Schwarzpappel Populus nigra
Zitterpappel Populus tremula
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Rot-Erle Alnus rubra

Zulassig sind auch einheimische Obstbdume aller Art.

8.10 Flachen mit Bindungen von Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Festgesetzt ist die Erhaltung von Einzelbdumen und die Waldstrukturen an den Bdschungen des

ehemaligen Bahndammes.

Die Festsetzung resultiert aus dem Raum- und Nutzungskonzept.

8.11 Nachrichtliche Ubernahme (8§ 9 Abs. 6 BauGB)
Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen sind im Bebauungsplan
nachrichtlich zu tbernehmen.

8.11.1 Bodendenkmalschutz

Das Plangebiet beriihrt das Bodendenkmal ,mittelalterlicher Ortskern [D-51380-01]; mittelalterliche
Befestigung und spatmittelalterliche Einzelsiedlung [D-51380-04]" i.S. § 2 SachsDSchG.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieRungs- und Bauarbeiten missen durch das
Landesamt fir Arch&ologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archaologische Grabungen
durchgefuihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu
dokumentieren.

8.11.2 Gewasserunterhaltung
Im Plangebiet befindet sich der Gewasserrandstreifen des Saxoniagrabens (Gewasser Il. Ordnung).
Im Abstand von 5,0 m ab OK Bdschung gilt § 24 Abs. 3 SachsWG.

8.12 Wald

Im Plangebiet sind Waldflachen i. S. des 8§ 2 SachsWaldG betroffen. Erforderlich ist eine
Waldumwandlungsgenehmigung nach § 8 SachsWaldG und eine Erstaufforstungsgenehmigung nach
§ 10 SachsWaldG. Fur die Erstaufforstung ist eine kommunale Flache in der Gemarkung Bernsdorf,
Flur 5, Flurstiick 221/16 (s. Ubersichtsplan Abbildung 4) vorgesehen.
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Abbildung 4: Ubersichtsplan Erstaufforstung in der Gemarkung Bernsdorf, Flur 5, Flurstiick
221/16

8.13 Vermeidungsmallinahmen zum Artenschutz

VASB1 — okologische Baubegleitung (OBB) zur Vermeidung und Minderung von baubedingter
Verletzungs- und Toétungsgefahr der artenschutzrelevanten Tierarten

VASB2 - bauzeitliche Regelung
Holzungen sind im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar vorzunehmen. Ggf. sind
Rodungsarbeiten im Zeitraum April — Mai und August — September vorzunehmen.

VASB3 - Schutz der Waldameise und Weinbergschnecke

Vor Baubeginn sind Waldameisennester entweder abzugrenzen oder fachgerecht an einen
geeigneten Standort im Umfeld umzusetzen. Weinbergschnecken sind durch die OBB abzusammeln
und in ungeféhrliche Bereiche umzusetzen.

VASB4 — Schutz der Végel
Es mussen MalRBhahmen gegen Vogelschlag erbracht werden, wenn der Anteil an frei sichtbaren
Glasflachen ohne Markierung tber 75 % an einer Fassade ausmachen und / oder wenn in der
Fassade eine zusammenhé&ngende Glasflache mit einer Gesamtflache tiber 6 m? verbaut wird.
Als Vermeidungsmal3nahmen sind Markierungen (Punkte oder Linien) auf der Glasflachenaul3enseite
anzubringen.
Folgendes ist hinsichtlich der Markierungen zu beachten:

- Wahl einer kontrastreichen Farbe (schwarz, orange, rot oder silbermetallisch)

- Markierung muss sich Uber die gesamte Glasflache erstrecken

- horizontale Linien sollten mind. 3 mm breit sein, bei einem Kantenabstand von 50 mm

- vertikale Linien sollten mind. 5 mm breit sein, bei einem Kantenabstand von 100 mm

- schwarze / metallisch reflektierende Punkte sollten einen Durchmesser von mind. 10 mm

aufweisen und in einem Raster von 90 mm angebracht werden

Andere VermeidungsmalBnahmen gegen Vogelschlag an Glas, sind mit der unteren
Naturschutzbehtrde abzustimmen. Die Verwendung von Vogelsilhouetten oder UV-reflektierende
Muster in oder auf Glas gelten nicht als wirksame SchutzmaRhahmen gegen Vogelschlag.

VASB5 — Schutz der Heide-Nelke
Die Wuchsflache in einem 3m-Radius um die Wuchsflache ist freizuhalten. Andernfalls kann die
Heide-Nelke an einen anderen geeigneten Standort umgesetzt werden.
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8.14 Sonstige Darstellungen
Die sonstigen Darstellungen und Hinweise stehen im Zusammenhang mit der Umsetzung des
Vorhabenkonzeptes. Im Bebauungsplan kommt ihnen eine informelle Funktion zu.

Lage H6henbezugspunkt
Mittels Planzeichen ist die Lage des Bezugspunktes fiir die Nullhdhe OK Kanaldeckel au3erhalb des
Plangebiets dargestellt.

8.15 Hinweis

Innerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Stadtzentrum* werden die
Festsetzungen der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungsplans in seiner Bekanntmachung
vom 17.04.2010 zugunsten des Festsetzungskataloges der 4. Anderungsplanung vollstandig
aufgehoben. Die darliberhinausgehenden Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
einschl. seiner Anderungen gelten weiterhin fort.

9 Malnahmen zur Verwirklichung

9.1 Bodenordnung

Mit Umsetzung der 4. Anderungsplanung sind bodenordnerische MaRnahmen erforderlich.
Insbesondere miussen das SOEH, das GEe und die Gemeinbedarfsflache je ein Buchgrundstiick
erhalten (Teilung des Flurstiickes 212/59).

9.2 ErschlieBung

9.2.1 StralRenverkehr

Die offentliche verkehrliche Erschlieung erfolgt Uber die geplante Zufahrt zur Strale ,Am
Ankerglasplatz® i. V. m. einem Geh- und Fahrrecht fur die Allgemeinheit.

Zustandig ist Stadt Bernsdorf
Rathausallee 2
02994 Bernsdorf

9.2.2 Energieversorgung

Rechtstrager ist: MITNETZ Strom mbH
Standort Kolkwitz
PF 15 60 54
03060 Cottbus

Der vom Rechtstrager Ubergebene Leitungsbestandsplan wurde als Anlage 6 in die Begriindung
aufgenommen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich ein Mittelspannungs- und ein
Niederspannungskabel des Rechtstragers.

Festgesetzt wurden Flachen fir die Belastung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.

Hinweise des Versorgers fur die Umsetzung Planung:

Eine Versorgung des Plangebietes ist moglich.

Die Bedarfsanmeldung ist bei der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH, Annahofer Graben 1-
3 in 03099 Kolkwitz, einzureichen. Eine zeitnahe Beteiligung im Rahmen einer weiterfiihrenden
ErschlieBungsplanung ist unbedingt erforderlich.

Um eine elektrotechnische Erschlieung vorzubereiten, ist eine Beauftragung durch den
ErschlieBungstréager erforderlich. lhren Auftrag mit aussagekraftigen Planunterlagen und fachlich
fundierten Informationen zum bendétigten Leistungsbedarf senden Sie bitte an Netzkunden-
Bezug@mitnetz-strom.de.

Trassen zur Kabelverlegung sind mdglichst im 6ffentlichen Bereich vorzusehen und gemal BauGB §
9 Absatz 1 Ziffern 12,13 und 21 in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Auf den gemaR BauGB § 9 Absatz 1 Ziffern 12, 13 und 21 im Bebauungsplan festgeschriebenen
Flachen dirfen Bauwerke nicht errichtet, die Versorgungsanlagen durch Baume, Straucher sowie
Arbeiten jeglicher Art nicht gefahrdet und Bau-, Betrieb- und Instandhaltungsarbeiten (einschl. der
Arbeitsfahrzeuge) nicht behindert werden.

Bauliche Veradnderungen und Pflanzmalinahmen sind gesondert bei der Mitteldeutschen
Netzgesellschaft Strom mbH zur Stellungnahme einzureichen.
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Sollten lagebedingt Anderungen der Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die
Kostentragung nach den bestehenden Vertrdgen bzw. sonstigen Regelungen. Ein entsprechender
Auftrag ist durch den Verursacher der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH, Annahofer
Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz, vorzugsweise an Leistungskunden@mitnetz-strom.de zu erteilen.

9.2.3 Telekommunikationsversorgung

Rechtstrager ist: Deutsche Telekom
Technik GmbH
Dresdner StralRe 78
01445 Radebeul

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Telekommunikationslinien.

9.2.4 Trinkwasser / Abwasser

Rechtstrager ist: EWAG Kamenz
An den Stadtwerken 2
01917 Kamenz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Ver- und Entsorgungsleitungen des Versorgers.

9.2.1 Erdgasversorgung
Rechtstrager ist: SpreeGas GmbH Cottbus
vertreten durch NBB
Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
Regionalcenter Sud
Nordparkstraf3e 30
03044 Cottbus

Der vom Rechtstrager Ubergebene Leitungsbestandsplan wurde als Anlage 5 in die Begriindung
aufgenommen. Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine 90 PEC-Leitung, Betriebsdruck >4 bar.
Festgesetzt wurden Flachen fur die Belastung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.

Hinweise des Versorgers fiir die Umsetzung Planung:

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmafl3nahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5
m von der Rohrauf3enkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung
dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB Schutzmalinahmen festzulegen. Ein
Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Fallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses
Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim
Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante
unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Kabel und zu
dem pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist
im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass
Leitungen/ Kabel nicht beschadigt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass bei notwendigen
Reparaturen an der Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung
entfernt werden muss.

9.2.1 Abfallbeseitigung

Zustandig ist: Landratsamt Bautzen
AuRenstelle Kamenz, Abfallbehérde
MacherstralRe 55
01917 Kamenz

Es gilt die gultige Abfallentsorgungssatzung.

9.2.2 Ldschwasserversorgung

Der Loéschwasserbedarf fir das Plangebiet muss 96 m3/h fir eine Zeit von zwei Stunden betragen. Die
Léschwasserentnahmestellen durfen nicht weiter als 300 m von einem moglichen Brandherd entfernt
sein (in Schlauchlange gemessen). Der Grundschutz fur die Gemeinbedarfsflache wird durch die
Stadt gestellt. Fir das Sondergebiet (SOEH) muss der Betreiber der Einkaufsmérkte die
Loschwasserversorgung gewabhrleisten. Des Weiteren sind Aufstellflachen, die fur die Feuerwehr
notwendig sind, zu gewdhrleisten.
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10 Klimaschutz
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Klimaschutzes zu bertcksichtigen.

§ 1a Abs. 5 Satz 1 BauGB besagt:

.Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MafRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.*

Unter Beachtung § 1a Abs. 5 Satz 1 BauGB sind im Bebauungsplan Festsetzungen und MalRhahmen
getroffen, die zum Klimaschutz beitragen:

- Festsetzung der zulassigen Grundflache und damit Sicherung von Freiflachen auf den
Grundstiicken und des sparsamen Flachenverbrauchs.

- Sicherung fuBlaufiger und fahrradsicherer Anbindungen der Baugebiete an die angrenzende
Siedlungsstruktur und damit Férderung des Ful3- und Radverkehrs als klimarelevante
MaRnahmen.

- Festsetzungen von MalBhahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB zum Anpflanzen
von B&aumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Erhalt von Geholzen, die als
CO2-Speicher fungieren und der Aufheizung der Gebiete entgegenwirken.

- Zulassigkeit der Errichtung von PV-Anlagen auf Dachern und Auf3enwéanden.

- Erhalt der Funktion des Grabensystems.

11 Hinweise der Behorden und Trager offentlicher Belange

11.1 Schutz vor Radon
In Gebduden mit Aufenthaltsrdumen und Arbeitsplatzen sind MalRnahmen zu treffen, wie z. B.
Feuchteschutz, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern bzw. zu erschweren.

Allgemeine Hinweise zum Radonschutz
In der Broschire ,RadonschutzmaRnahmen - Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbauten®
(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Mdglichkeiten zum Radonschutz
praxisnah erlautert. Diese Broschiire kann kostenlos heruntergeladen werden.
Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz steht die Radonberatungsstelle
des Freistaates Sachsen zur Verfigung:
Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:

Dresdner Stral3e 183, 09131 Chemnitz

Telefon: (0371)46124-221

Telefax: (0371)46124-299

E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful

https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html

Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Mdglichkeit einer Vereinbarung
individueller persénlicher Beratungstermine.

11.2 Fahrradstellflaichen und  Ladestellen fiir E-Autos (LK Bautzen
Kreisentwicklungsamt)

Zu berucksichtigen sind Mdglichkeiten fir das Fahrradparken und Laden von elektrisch betriebenen

Fahrzeugen insbesondere fur den Edeka-Markt und das Mehrzweckgebaude.
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12 Flachenbilanz

Innerhalb des Plangebietes werden folgende Flachen* festgesetzt:

Gemeinbedarfsflache 5.003 m?
Sonstiges Sondergebiet flr gro3flachigen Einzelhandel 7.598 m2
Eingeschranktes Gewerbegebiet 4.460 m?
offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Rad-/Wanderweg 540 m?2
offentliche Grunflachen 5.232 m?
private Grinflachen 1.241 m2
Wasserflache 206 m?2
Summe 24,280 m?2

* Flachen grafisch ermittelt

13 Beschreibung und Bewertung der planbezogenen Auswirkungen

Zu den wichtigsten zu berucksichtigten Belangen zéhlen neben den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die Belange des Immissionsschutzes, des Umweltschutzes
einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (8 1 Abs. 6 BauGB).

Ein Bauleitplan, dessen Umsetzung wegen eines Verstol3es gegen die artenschutzrechtlichen Verbote
(Zugriffsverbote gem. 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG fur die ,besonders und streng geschutzten Arten®) oder
wegen Beeintrachtigungen europdaischer Schutzgebiete (NATURA 2000-Gebiete sowie Vogelschutz-
bzw. SPA-Gebiete) scheitern muss, ist unzulassig bzw. unwirksam, weil er nicht umgesetzt werden
kann. Die Fragen des Arten- und Biotopschutzes lassen sich durch die gemeindliche Abwégung nicht
Uberwinden.

Die Verbote der 88 30 und 44 BNatSchG wenden sich an die konkreten Bauvorhaben und sind erst
auf dieser Ebene abschlieRend beurteilungsfahig und l6sbar.

13.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Bei der Beschreibung der Bestandssituation wird von den Festsetzungen der derzeit rechtskraftigen 1.
Anderung des Bebauungsplans in seiner Bekanntmachung vom 17.04.2010 ausgegangen.

Der Geltungsbereich der 4. Anderungsplanung betrifft:

Gemarkung Bernsdorf, Flur 1, Flurstlicke 212/59, 205/16 und teilweise 212/45, 212/60 und 205/17, mit
einer Grof3e von ca. 2,40 ha (vgl. Abbildung 1).

Innerhalb des Geltungsbereiches sind derzeit folgende festgesetzte Nutzungen zuldssig:
- Allgemeines Wohngebiet
- Reines Wohngebiet
- Verkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
- Offentliche und private Griinflachen
- Flachen mit Pflanzbindungen (Damm)
- Erhalt 1 Baum
- Anpflanzung von Baumen
- Vorratsflachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft
- Wasserflachen
- Grundwassermessstellen

Fur die Beurteilung der voraussichtlich erheblichen Umweltwirkungen ist von Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans 1. Anderung des Bebauungsplans ,Stadtzentrum“ auszugehen
und diese den Anderungen der 4. Anderung des Bebauungsplans gegeniiberzustellen (vgl. OVG
Lineburg, 1K7061/95, Urteil vom 27.08.1997).
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13.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
13.2.1 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung

Der Boden im Plangebiet ist durch die vormalige industrielle Nutzung und spéaterer
Altlastenbeseitigung anthropogen gepragt und besitzt nur eine sehr geringe Bedeutung fur die
Biotopentwicklung und natirliche Bodenfruchtbarkeit.

Auswirkprognose

Die 4. Anderungsplanung wird im Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt. In diesem
Aufstellungsverfahren gelten Eingriffe gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 4 BauGB, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als i. S. des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung zulassig.

Ein Ausgleich fur das Schutzgut Boden ist nicht erforderlich.

13.2.2 Schutzgut Wasser
Schutzgebiete nach WHG und SachsWG sind nicht betroffen.

Oberflachengewésser

Im Plangebiet verlauft der Saxoniagraben (Gewasser Il. Ordnung). Der Graben flie3t von Nordost
nach Sidwest. Er hat 2 Zuldufe aus Zei3holz, nérdlich von Bernsdorf, quert das Plangebiet und die
Bundesstral3e und verlauft in Richtung Wiednitz und bildet dort mit weiteren Zuflissen die Bernsdorfer
Teichlandschaft. Er wurde wahrend der industriellen Nutzung gegenlber seinem natirlichen Verlauf
verlegt.

Der Gewasserrandstreifen wird in der 4. Anderungsplanung in der Planzeichnung nachrichtlich
Ubernommen. Eine Beeintrachtigung ist nicht anzunehmen.

Grundwasser

Geologisch wird die Flache des Plangebietes durch eine ca. 10 — 20 m maéachtige Schicht aus
Lockersedimenten gebildet, die aufgrund der letzten industriellen Nutzung mit ca. 2 — 5 m machtigen
anthropogenen Auffullungen tGberlagert wird. Innerhalb der Sedimente ist ein sogenannter Mehrstock-
Grundwasserleiter ausgebildet. Dabei wurde fir das Grundwasser ein saisonal abhangiger
Flurabstand von ca. 1,0 m bis 1,5 m festgestellt. Die Grundwasserfliel3richtung ist von Nordosten nach
Sldwesten gerichtet.

Das Grundwasser im Plangebiet wurde ebenfalls im Zuge der Altlastensanierung saniert. Die im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan gekennzeichneten Grundwassermessstellen (GWM) wurden alle
im Jahr 2021 nach Beendigung der Sanierungsmaflnahme und nach dem Nachweis des
Sanierungserfolges fachgerecht zuriickgebaut (Quelle: unter Wasserbehdrde).

Auswirkprognose

Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung erfolgen durch Bodenversiegelung. Im vorliegenden
Fall wird das anfallende Niederschlagswasser grofdtenteils auf Retentionsflachen zurtickgehalten und
gedrosselt in den Saxoniagraben abgefuhrt. Die Grundwasserneubildung wird wie bisher
gewabhrleistet.

13.2.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

13.2.3.1 Pflanzen und Biotope

Das Plangebiet stellt sich als rechtskraftiger Bebauungsplan dar, dessen Festsetzungen unabhangig
davon, ob sie realisiert wurden, als vorhanden eingestuft werden.

Die 4. Anderungsplanung betrachtet ausschlieRlich die Anderungen, die im Zuge der geplanten
Neuordnung entstehen.
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Tabelle 2: Biotopbestand rechtskraftiger Bebauungsplan im Anderungsbereich
Biotopcode Biotoptyp FlachengrdfRe in m?/ Stick
11.05.100 Offenes Bauland 7.840
11.04.100 Versiegelte Verkehrsflache und | 3.995

Stellflachen
11380 Sonstige Grinanlage 5.870
06.02.200 Sonstiges extensiv genutztes | 6.575

Grinland frischer Standorte
02.02.430 Einzelbdume 56 Stick
Gesamt 24.280

Tabelle 3: Biotopbestand rechtskraftiger Bebauungsplan in Bereichen,

Anderungsplanung nicht betroffen sind

die von der 4.

Biotopcode Biotoptyp FlachengroéRe in m2/ Stick
01.09.400 Sonstiger Mischforst 1.878

03.04.120 Naturferner Graben 206

02.02.430 Einzelbaum 1 Stick

Gesamt 0,2 ha

Aktuell hat sich stdlich des Saxoniagrabens Wald i. S. § 2 SachsWaldG angesiedelt.

Tabelle 4: erfasste Biotoptypen im Plangebiet

Nr. | Biotoptypen-
Code

Verbale Kurzbeschreibung

8§ 30-
Biotop

(8)
FFH

Gefahr-
dung

1 |07.01.200

Ruderale Wiese, Tendenz zur Rainfarn-Beiful3-
Gesellschaft (Tanaceto-Artemisietum), neben den
kennzeichnenden Arten u.a. mit Silber-Fingerkraut
(Potentilla argentea), Quecke (Elymus repens), Dach-
Trespe (Bromus tectorum), Straufl3-Ampfer (Rumex
thyrsiflorus), Natternkopf (Echium vulgare), Glatthafer
(Arrhenatherum elatius), Weil3es Labkraut (Galium
album). Im NO feuchter und hier teils mit Schilf
(Phragmites australis) und Kanadischer Goldrute
(Solidago canadensis) durchsetzt.

N

11.02.200

Gewerbegebiet (Zuwegung mit Pflasterung und Beton)

3 |09.05.300

Vegetationsarme Flache Uberwiegend auf
aufgebrachtem Schotter, Einsaaten von
Ausdauerndem Weidelgras (Lolium perenne) und
Schaf-Schwingel (Festuca ovina agg.).

4 |11.04.150

Verkehrsweg, durch Findlinge im Norden abgeschottet.
Schotterweg, sudwarts Betonplattenweg.

5 ]07.01.200v1

Ruderale Wiese, Tendenz zur Rainfarn-Beiful3-
Gesellschaft (Tanaceto-Artemisietum), mit
Feuchtbereichen (Schilf — Phragmites australis),
randlich Brombeerbesténde.

6 |02.02.300

Heterogen strukturierte Hecke mit westwarts
anrainenden Gehdélzen

7 103.04.110w1b
1

Schmelzteichgrabenabschnitt mit beschattenden
Geholzbestanden. Uberwiegend Erlen. Ufer mit
Palisaden und nitrophilen Saumgesellschaften.

8 [11.04.500b1

Aufgelassenes Bahngleis der Zeil3holzbahn,
urspringlich tberwiegend mit Laubbaum-Vorwald
beschattet, aktuell Westteil gerodet, dadurch Krone
und Bdschung offen. Siidlich des Plangebiets weiterhin
beschattet.
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Nr. | Biotoptypen- |Verbale Kurzbeschreibung § 30- Geféahr-
Code Biotop dung
(8)
FFH
9 |03.04.110wlb |Randbereiche des Schmelzteichgrabens, tiberwiegend - -
1 mit Laubbaum-Vorwald beschattet
10 |01.10.120 Auf dem Luftbild Laubbaum-Vorwald, aktuell - -
Rodungsflache.
11 |03.04.110wlb | Abschnitt des Schmelzteichgrabens, nach Luftbild - -
1 Uberwiegend mit Laubbaum-Vorwald beschattet,

aktuell Rodungsflache. Gewéasserbegleitende
Baumbestande wurden gerodet.

12 |01.10.120a0/1 | Rodungsflache im Bereich eines vormaligen - -
1.05.300 Laubbaum-Vorwaldes It. Luftbild mit aufkommenden
Robinien und Spaten Traubenkirschen. Im Osten
verbliebener Baumbestand im Bereich von
Grabenresten mit Altexemplaren der Aspe und
weiteren Laubbaumarten. Im Siden in weiten Teilen
Gesteinsschuttablagerungen und Vermillungen.

13 |07.01.200v1 Ruderale Wiese, Tendenz zur Rainfarn-Beiful3- - -
Gesellschaft (Tanaceto-Artemisietum), neben den
kennzeichnenden Arten u.a. mit Silber-Fingerkraut
(Potentilla argentea), Quecke (Elymus repens), Dach-
Trespe (Bromus tectorum), Strauf3-Ampfer (Rumex
thyrsiflorus), Natternkopf (Echium vulgare), Glatthafer
(Arrhenatherum elatius), Weil3es Labkraut (Galium

album).
14 101.10.120 Laubbaum-Vorwald, Aspen-Birken-Vorwald - -
15 |01.10.120 Laubbaum-Vorwald, Aspen-Birken-Vorwald mit Stiel- - -
Eichen, teils Alt-Exemplare
16 |01.10.120 Verbliebener Aspen-Birken-Vorwaldstreifen im Siden - -

mit Stiel-Eichen

Unter den erfassten Biotopflachen befinden sich keine geschitzten Biotope. Es bestehen jedoch
Vorkommen besonders geschitzter Pflanzenarten (Heide-Nelke) nach Bundesartenschutzverordnung
(s. ASB Tabelle 3 und Karte 2), sowie Waldflachen i.S. SdchsWaldG von ca. 9.000 mz.
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Abbildung 5: Biotope im Plangebiet

Plangebietsgrenze

Biotoptypengrenze

Ungefahre heutige Wald-Offenland-Grenze Biotope 12/16

Auswirkprognose
Die 4. Anderung des Bebauungsplans tberplant die im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzte
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und
Flachen zum Anpflanzen von Einzelbaumen.
Mit der 4. Planadnderung geht eine Flache von 6.580 m?2 fir Maflinahmen zum Schutz und zur
Entwicklung des Naturhaushaltes sowie Flachen fir das Anpflanzen von 56 Einzelbdumen verloren.
Es besteht ein Kompensationserfordernis:

Konflikt 1 — Verlust extensives Grunland (Vorratsflache) von ca. 6.580 m?

Konflikt 2 — Verlust Einzelbdume von 56 Stiick

Eine Inanspruchnahme der Flachen mit dem Bestand der Heide-Nelke (geschiitzt nach BArtSchVvO)
wird mit der Vermeidungsmaflnahme VASB5 - Freihalten von Wuchsflachen der Heide-Nelke,
ausgeschlossen.
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13.2.3.2 Waldinanspruchnahme

Gemal Stellungnahme der unteren Forstbehorde ist im Aufstellungsverfahren des Bauleitplans nach
der letzten formlichen Auslegung des Planentwurfes ein Antrag auf Erteilung einer
Waldumwandlungserklarung an die untere Forstbehérde gemaR § 9 SachsWaldG zu stellen.
Mit dem Antrag sind einzureichen:

- Kartografische Darstellung der beanspruchten Waldflache (M 1:5000)

- Angaben Gemarkung, Flur, Flst.-Nr. und 6kologischer Zustand

- Abwégungsprotokoll und Auslegungsentwurf des Bebauungsplans
Erst nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans kann der jeweilige Bauherr den Antrag auf
Waldumwandlungsgenehmigung nach 8§ 8 Abs. 1 SachsWaldG 